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LA GUIDA PRATICA ALLA MANOVRA

Gli enti territoriali

Finanza locale. Dopo gli interventi sugli immobili

Comuni, meno spazio
per 'autonomia fiscale

Pasquale Mirto

mm Anche quest’anno la legge di Stabilita
(legge 208/2015) recanumerose modifiche
ai tributi comunali. Si tratta generalmente
di interventi di favore per i contribuenti,
ma che al contempo tolgono spazio di ma-
novra alla fiscalita locale, limitando sem-
pre di pit1 Pautonomia fiscale di Comuni.
Anzi,nel 2016, conilblocco agli aumenti, si
puo dire che il federalismo fiscale sia an-
dato ormai in soffitta.

Le esenzioni

Lanovitapitlimportante pericontribuenti
él'esenzione Tasi per le abitazioni princi-
pali non di lusso, sia per il possessore sia
perildetentore.Perleabitazioniprincipali
dei detentori resta comunque dovuta la
Tasi da parte del possessore, nella stessa
misurastabilitanel 2015 e se il Comune non
ha individuato la quota, si applica quella
base del9o percento.Leabitazionidilusso
(accatastateincategoriaA/1,A/8e A/9)ri-
mangonosoggette almu, conl’aliquotaap-
provatanel 2015 eladetrazione di200 euro
e saranno soggette a Tasi, se prevista dal
Comune.SulfronteImulinterventopitiri-
levante e quello sui terreni agricoli. E stata
ripristinata ’esenzione per i terreni mon-
tani prevista per I'Ici, dall’articolo 7, com-
mait,letterah)del Dlgsn.504/1992,ed & sta-
ta prevista la nuova esenzione per tutti i
terreni posseduti e condotti dai coltivatori
professionali, indipendentemente dalla
loro ubicazione. Sono poi confermate le
esenzioni per i terreni ubicati nelle isole
minorieperquelliaproprietacollettivain-
divisibile e inusucapibile.

I comodati

Cambianuovamente la disciplina perico-
modati. Dal 2016 é prevista una riduzione
del 50% della base imponibile. La nuova
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lettera “oa” del terzo comma dell’articolo
13 del DI n. 201/2011 prevede il riconosci-
mento della riduzione per gli immobili
concessi in comodato registrato a parenti
inlinearetta (padre/figlio) che la utilizza-
no come abitazione principale a condizio-
ne che il comodante/possessore risieda
nello stesso Comune del comodatario e
cheposseggaal massimoun altro immobi-
le destinato a propria abitazione principa-
le. Non trattandosi piu di assimilazione,
laliquota applicabile & quella ordinaria.
Con una modifica alla disciplina Tasi
(comma669dellaleggen.147/2013)sichia-
riscono le ipotesi di assimilazione all’abi-
tazione principale: abitazionideiresidenti
all’estero,delle cooperative aproprietain-
divisa assegnate ai soci, alloggi sociali, ex
casa coniugale assegnata dal giudice della
separazione, immobile dei militari ed infi-
ne, se previsto dal Comune, Pappartamen-
to deglianziani o disabili che acquisiscono
laresidenzainistituti diricovero osanitari.
A queste ipotesi la legge di Stabilita ag-
giunge quella delle abitazioni delle coope-
rative edilizie a proprietaindivisa destina-
te astudenti universitari soci assegnatari.

Immobili e canone concordato

Doppia agevolazione per gli immobili lo-
cati a canone concordato, di cui alla legge
n. 431/1998. Dal 2016 'Imu, determinata
applicando I’aliquota deliberata dal Co-
mune nel 2015, € dovuta nellamisuradel 75
per cento. Identica riduzione & prevista
ancheperlaTasi. A decorreredali°genna-
i0 2016 le imprese possono chiedere lare-
visione della rendita catastale dei capan-
noni al fine di scomputare il valore dei
macchinari, congegni, attrezzature ed al-
tri impianti, funzionali allo specifico pro-
cessoproduttivo.Perlerichiesteavanzate
entro il 15 giugno 2016, la nuova rendita

produce effetti fiscali per tutto il 2016. Per
gli accatastamenti successivi, invece, val-
gonoleregole generali,ovverolamodifica
della rendita avra effetto ai fini Imu dal 1°
gennaio dell’anno successivo aquello del-
lamessain atti.

Mancati gettiti e compensazioni

Imancati gettiti derivanti da queste dispo-
sizioni, da calcolarsi sulla base dei gettiti
effettiviad aliquote 2015,saranno compen-
sati daunincremento del Fondo di solida-
rietd comunale per 3.767,45 euro, a cui oc-
corre aggiungere il contributo di1s5 milio-
ni per gli imbullonati. Si riduce, invece, a
390 milioni il fondo compensativo Imu-
Tasi (625 milioni nel 2014, 472,5 milioni nel
2015), chesararipartitoin proporzione alle
somme attribuite con il Dm 6 novembre
2014 e non sara computabile tra le entrate
del nuovo saldo di competenza. Cambia,
infine,laquotadiaccontamentodel FSCda
ripartire sulla base della differenza tra le
capacita fiscali e i fabbisogni standard. La
quota del 20% utilizzata nel 2015 & incre-
mentata al 30% nel 2016, al 40% del 2017 ed
alssoenel2018.Icriteridicalcolodellatrat-
tenuta e di assegnazione del fondo sono
piuttosto complessianche peril2016enul-
la fapresagire il rispetto del termine chela
legge indica al 31 marzo prossimo.
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