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PARTE |° - DISPOSIZIONI GENERALI

TITOLO I°
Art. 1 - Oggetto e struttura del regolamento edilio

L'oggetto del presente Regolamento € la disciplinaogni attivita comportante la trasformazione

urbanistica ed edilizia del territorio comunaleamb ed extraurbano.

Il presente regolamento stabilisce le norme :

a) per la compilazione di progetti di opere ed#jda direzione dei lavori, la buona costruziotigiene e
I'estetica delle opere edilizie;

b) per l'inserimento delle nuove opere nelle afreturbanistico-edilizie esistenti o in quelle psé dallo
strumento urbanistico vigente;

c) per le progettazioni ed esecuzioni di opererbanizzazione del territorio e per le realizzaziatie
strumenti attuativi del Piano Regolatore Generale.

| citati interventi sono disciplinati dagli struntenrbanistici vigenti.

Tale disciplina € esercitata dall'Autorita Comuredeondo i poteri ad essa attribuiti dalla leggdewdosi

dei propri organi tecnici, amministrativi e consilt

Le norme del presente Regolamento sono subordati@ereminenza delle leggi nazionali e Regionali

citate al successivo art. 2, che si intendondrascritte,

Le norme del presente Regolamento sono altresrdiniade, per le parti eventualmente in contrastita

preminenza di leggi nazionali e regionali in mateti trasformazione territoriale che dovesseroagatin

vigore in data successiva all’'approvazione delgmtsregolamento, o del suo ultimo aggiornamento.

Art. 2 - Riferimenti legislativi e normativi di base

Leggi Nazionali

- R.D. 16.3.1942, n°262 - Codice Civile, stralcio.

- L. 17.8.1942, n°1150, Legge Urbanistica, comtegrazioni e modifiche della L. 6.8.1967, Leggateo

-D.L. 19/11/1968, n°1187.

- L.3.11.1952, n°1902 - Misure di salvaguardia émgeenza dell'approvazione dei piani regolatori.

L. 5.7.1966, n°517 - Modifica alla Legge 3.11.2951902.

- DD.MM.1, 2.4.1968 - Distanza dai nastri stragatitandards urbanistici.

- L. 1.6.1971, n°291 - Provvedimenti per l'accell@one di procedure in materia di opere pubblidhée
materia urbanistica e per l'incentivazione deiVa#t edilizia e relativo D.M. 27.7.1971.

- L. 2.2.1974, n°64 - Provvedimenti per le costonzicon particolari prescrizioni per le zone sismeic

- D.M. 5.7.1975 - Modificazioni alle istruzioni Misteriali 20.6.1896 relativamente all'altezza miaied
ai requisiti igienico-sanitari principali dei lo¢al'abitazione.

- L. 28.1.1977, n°10 - Norme per la edificabiliti duoli.

- L. 3.1.1978, n°1 - Accelerazione delle procedpee la esecuzione di opere pubbliche e di impianti
costruzioni industriali.

- L. 5.8.1978, n°457 - Norme per I'edilizia residiate.

- L. 25.3.1982, n°94 - Conversione in legge, condifiwazioni, del decreto-legge 23.1.1982, n°9
concernente norme per l'edilizia residenziale evyidenze in materia di sfratti - Testo della legge
coordinato con il D.L. 23.1.1982, n°9.

- L. 28.2.85 n° 47, Norme in materia di controliell'attivita urbanistico-edilizia, sanzionieaupero e
sanatoria delle opere edilizie

- L. 9.1.1989, n° 13 - Disposizioni per favorire superamento e l'eliminazione delle barriere
architettoniche negli edifici privati.

- D.M. LL.PP. 14/6/1989 n° 236, Prescrizioni te¢rdmecessarie a garantire I'accessibilita, |'aoitittae
la visitabilita degli edifici privati e di ediliziaesidenziale pubblica sovvenzionata ed agevoattni
del superamento e dell'eliminazione delle barréohitettoniche

- Circolare Min. LL.PP. 22/6/1989 n° 1669/U.L.- Gitare esplicativa della L. 9/1/1989 n° 13

- L. 5/3/1990 n°46, Norme per la sicurezza degpianti.



- L. 8/6/90 n° 142, Ordinamento delle autonomiealostralcio)

- L. 7/8/90 n° 241, Nuove norme in materia pdrocedimento amministrativo e di diritto dccesso
ai documenti amministrativi.

- D.Lgs. 30/4/92 n°285 e D.P.R. 16/12/92 n°49haxessive modificazioni : codice della strada.

- D.L. 5/10/93 n°398 : disposizioni per la semphizione dei procedimenti in materia edilizia.

- D.P.R. 22/4/94 n° 425, Regolamento recante discifglei procedimenti di autorizzazione all'abit#hi
di collaudo statico e di iscrizione al catasto.

- D.L. 26/5/95 n° 193 Misure urgenti per il rilanceconomico ed occupazionale, dei lavori pubblici e
dell'edilizia privata (stralcio)

Leggi sulla casa

- L. 18.4.1962, n°167 - disposizioni per favoritactuisizione di aree fabbricabili per la edilizia
economica e popolare con modificazioni ed integmaizion L.21.7.1965, n°904.

- L. 29.9.1964, n°847 - Autorizzazione ai Comuriom Consorzi a contrarre mutui per l'acquisizione
delle aree ai sensi della L.18.4.1962, n°167.

- L.22.10.1971, n°865 - Programmi e coordinameribedilizia pubblica residenziale norme sulla espr
priazione per pubblica utilita; modifiche ed integioni alle leggi 17.8.1942, n°1150; 18.4.1962 ;16
29.9.1964 n°847 ed autorizzazione di spesa penvené straordinari nel settore dell'edilizia
residenziale, agevolata e convenzionata.

Leggi regionali

- L.R. 19.2.1979 n°10 - Norme urbanistiche trangtoelative alle zone agricole.

- L.R. 2.11.1979, n°52 - Sub-delega ai Comuni dgllezioni amministrative riguardanti la protezione
delle bellezze naturali.

- L.R. 21.5.1980, n°59 - Norme per gli interveritrecupero del patrimonio edilizio esistente.

- L.R. 6.12.1982, n°88 - Disciplina dei controllille costruzioni in zone soggette a rischio sismico

- Bozza di Legge Regionale : principi e procedweela trasformazione urbanistica del territorio.

- L.R. 9/9/1991 n° 47 - Norme sull'eliminazioneldddarriere architettoniche.

- L.R. 19/4/93 n°24 : Protezione delle bellezzaursdt

- Del. C.R. Toscana 21/6/94 n° 230, Provvedimauitrischio idraulico.

- L.R. 16/1/95 n° 5 - Norme per il governo del it@mio

- L.R. 14.4.95 n° 64, Disciplina degli interventitthsformazione edilizia ed urbanistica nelle zoon
prevalente funzione agricola



PARTE |I° - COMMISSIONI COMUNALI

TITOLO I°
Art. 3 - Commissione urbanistica

La Commissione Urbanistica & I'organo consultivonanale per I'esame della Variante agli Strumenti
Urbanistici Comunali, su tutti i progetti di inte&mto urbanistico preventivo o per interventi chensi
assimilabili a tali strumenti dalle Norme di Attize del P.R.G.C.

La Commissione Urbanistica e formata da :

1) il Sindaco, o un Assessore da lui delegato alpdsiede;

2) il Segretario Comunale;

3) il Responsabile del Settofecnico del Comune;

4) tre membri designati dal Consiglio Comunale sila@o esperti di problemi urbanistici ed edilizi;

5) un funzionario Comunale designato dal Sindacofanzioni di Segretario senza diritto di voto;

6) I'Assessore all’Urbanistica senza diritto diwot

| componenti di cui ai punti 1,2 e 3 sono membriliditto; i membri di cui al punto 4 sono nomindtlla
Giunta Municipale.

In caso di rinuncia o di dimissioni di un membrg@slovra essere sostituito seguendo la stessadurace
adottata per la nomina del rinunciatario o dimisait entro 30 giorni dalla data della comunicagiain
rinuncia o di dimissioni.

Saranno considerati dimissionari i membri elettifie senza giustificato motivo risultino assenti Ber
sedute consecutive.

I membri eletti dureranno in carica una legislatura

Non possono far parte, contemporaneamente, dellan@ssione Urbanistica i fratelli, gli ascendenti, i
discendenti, gli affini di primo grado, I'adottargd'adottato.

| membri elettivi possono anche non risiedere nedm@ne: non possono essere dipendenti
dell’Amministrazione Comunale.

Art. 4 - Procedure per le adunanze della commissi@urbanistica

La Commissione Urbanistica € convocata dal Presdensu richiesta scritta di almeno 2 dei suoi
componenti, nella sua sede abituale, qualora sieptela necessita di un suo parere in merito sdibito

del Territorio.

La convocazione € scritta, deve pervenire ai comsemiscon un congruo anticipo rispetto alla data di
adunanza e deve riportare I'elenco degli argonpersti all'ordine del giorno.

Per la validita delle adunanze deve intervenirecalonla meta dei componenti e tra di essi vi degeres
obbligatoriamente il Presidente.

Le decisioni sono prese a maggioranza dei voticago di parita prevale quello del Presidente.

I Commissari che siano direttamente interessadirahlizzazione di un‘opera in discussione nongmuss
presenziare all'esame e alla votazione su di ggssono a giudizio della Commissione, essere invece
chiamati per chiarimenti.

Possono comunque essere sentiti per chiarimentieantecnici che hanno firmato i progetti esaminati
dalla Commissione.

Di questa procedura deve essere fatto esplicgéoimento nel verbale.

Alle riunioni della Commissione Urbanistica possgastecipare, senza diritto di voto, esperti invidzal
Sindaco o su richiesta della Commissione Urbarigiessa.

| processi verbali delle adunanze sono scritti gposito registro del Segretario della Commissione e
devono contenere la motivazione sintetica del paespresso e il nominativo degli esperti eventuatene
invitati; in caso di non unanimita devono ancheeessiportati i voti ottenuti (favorevoli, contrari
astenuti) e le eventuali dichiarazioni di voto.

| verbali delle adunanze sono firmati dal Presidedal Segretario della Commissione e dai comniissar
presenti alla seduta.



Il parere espresso dalla Commissione Urbanisticee dssere riportato in forma sintetica sulla peatic
esaminata e sui relativi allegati di carattere anisiviativo e tecnico con la dicitura : "ESAMINATO
DALLA COMMISSIONE URBANISTICA NELLA SEDUTA DEL ........ CON PARERE N-......... Al
tutto deve essere firmato dal Presidente o da umniissario e dal Segretario della Commissione.

Il parere della Commissione Urbanistica & partegrante della procedura di esame delle praticlagivel
all'Assetto del Territorio ed € preliminare all'@&adi ogni altro organo Comunale.

Art. 5 - Commissione edilizia

La Commissione Edilizia € l'organo consultivo corilenper I'esame delle richieste di rilascio delle

Concessioni Edilizie e relativo progetto e, pitgienerale, per tutti i problemi connessi alla gestidel

settore edilizio e dell'assetto del territorio.

La Commissione Edilizia pud esprimere parere amaia applicazione degli oneri di urbanizzazione

previsti dalla L.10/77.

La Commissione Edilizia é formata da :

1) il Sindaco, o un Assessore da lui delegato almrdsiede;

2) il Capo dell'Ufficio Tecnico Comunale, oppure pler anzianita e grado lo sostituisce nei contiiti
ufficio, oppure altro funzionario in sua sostituzonominato dalla Giunta Municipale

3) un Ingegnere;

4) un Architetto;

5) un Geologo;

6) un Geometra o Perito Edile o Perito Industr@kerito Agrario;

7) Il rappresentante dei VV.FF. designato dal CatoaProvinciale.

8) un funzionario Comunale responsabile dellaaupperativa dell’'Edilizia Privata con funzione di
relatore e segretario della C.E. senza dirittoaddy

9) Assessore all’'Urbanistica senza diritto di voto;

10) Assessore LL.PP. senza diritto di voto;

11) Segretario Comunale.

I componenti di cui ai punti 1,2,7 11 sono membrdiditto; i membri di cui ai punti 3,4,5,6, sondetti

dalla Giunta Municipale e sono scelti in elenchindmi proposti dai rispettivi organismi rappresduta

In caso di rinuncia o di dimissioni di un membretBlo esso dovra essere sostituito seguendo $asste

procedura adottata per la nomina del rinunciataridimissionario entro 30 giorni dalla data della

comunicazione di rinuncia o di dimissioni.

Saranno considerati dimissionari i membri elettkie senza giustificato motivo risultino assenti Ber

sedute consecutive.

La Commissione Edilizia viene nominata all'inizi@lld legislatura in coincidenza con il rinnovo del

Consiglio Comunale e resta in carica, per assieurantinuita operativa, fino alla sua sostituziche di

norma dovra avvenire entro 30 giorni dall'insediatoedel nuovo Consiglio Comunale. | membri eletti

dureranno in carica per un intero mandato; essapnb essere rieletti dopo che sia trascorso almano

intero mandato dall’'ultima elezione.

Non possono far parte, contemporaneamente, dellan@ssione Edilizia i fratelli, gli ascendenti, i

discendenti, gli affini di primo grado, I'adottard'adottato.

I membri elettivi possono anche non risiedere nem@ne; non possono essere dipendenti

dall'Amministrazione Comunale.

Per l'esercizio delle funzioni previste dalla LriR24 del 19/4/93, la Commissione Edilizia € intégda 3

membri nominati secondo le modalita previste ddlBadella legge stessa, modificativo dell’art Slale

L.R.T. 02.11.79, n.52.

La Commissione Edilizia Integrata esprime a maggipa il parere, distinto da quello ordinario della

Commissione Edilizia, con la presenza di almenordambri aggregati e delle relative motivazioni.

| membri aggregati sono nominati, restano in @aBcpossono essere rieletti con gli stessi criteei

riguardano i membri elettivi della Commissione .

Art. 6 - Attribuzioni e compiti della commissione dilizia



La Commissione Edilizia & chiamata ad esprimere panere consultivo obbligatorio al Sindaco

relativamente :

1) alle domande di Concessione Edilizia;

2) sui Piani Particolareggiati, Piani di Recupei®iani di lottizzazione a scopo edificatorio;

3) sulla revoca e sulle varianti alle ConcessidtiliEie gia concesse.

4) - sui monumenti od altre opere artistiche inegen da esegquirsi nei Cimiteri e nelle pubblicke os

piazze.

Il parere della Commissione Edilizia é richiestatannel caso di nuova Concessione Edilizia a segliit

decadenza di una precedente concessione, sia peatnanizio dei lavori nel termine di un anno dab

rilascio, sia nel casi di non ultimazione dei lavwel termine fissato dalla concessione stessa.

La Commissione esprime parere :

- sulla conformita delle opere e dei progetti ritpeal presente Regolamento Edilizio, agli strument
urbanistici vigenti sul territorio comunale nonchéutte le norme vigenti in materia;

- sul valore formale, funzionale e tecnico delli@progettata, sul suo decoro in rapporto al rispaei
valori ambientali.

Il giudizio della Commissione Edilizia relativo progetti dovra essere obiettivo per la rispondeiela

progetto alle disposizioni regolamentari. Qual@aCommissione Edilizia rilevi deficienze per quanto

riguarda il valore artistico, il decoro e l'ambignibne, o quando sia richiesta la deroga alle norme

regolamentari, conformemente ai disposti dell:astin tal caso il giudizio sara soggettivo edpiima

istanza rinviera o prescrivera modifiche ai praggte rivelano assoluta deficienza di studio, saloro

complesso che nelle loro parti.

La Commissione Edilizia rispettera negli autorililzerta della composizione architettonica, ma dovra

curare che negli edifici risultino esteticamenttoimati alla localita 0 ambiente in cui dovrannogsoe,

con particolare riguardo ai luoghi che abbiano ingwa storica ed artistica od alla vicinanza dii@d

carattere monumentale.

Il voto della Commissione Edilizia € consultivo enncostituisce presunzione della emissione della

concessione, la quale e riservata esclusivamei@mdhco. Qualora pero il Sindaco intenda disse i

parere espresso dalla Commissione Edilizia, iltikedaprovvedimento dovra essere dettagliatamente

motivato, con la indicazione delle ragioni che émho indotto a dissentire dal parere medesimo.

La Commissione Edilizia puo tuttavia esprimere pamontrario ad un progetto nel caso in cui esso si

presenti in palese contrasto con la normativa ianiisa, contrasto tale che per adeguarsi ai criteri

antisismici dettati dalle norme sopracitate, silmelprodurre un progetto in tutto o in parte divetso

qguello in esame.



Art. 7 - Procedure per le adunanze della commissienedilizia

La Commissione Edilizia € convocata dal Segretdrimtesa con il Presidente, nella sua sede abitual
con frequenza almeno mensile, salvo che non viospaatiche da esaminare, e straordinariamente ogni
gualvolta il Sindaco lo ritenga opportuno.

La convocazione, scritta, deve pervenire ai comemisson un congruo anticipo rispetto alla data di
adunanza e puo riportare I'elenco degli argomerttii @ll'ordine del giorno.

Per la validita delle adunanze deve intervenirecalonla meta dei componenti e tra di essi vi degeres
obbligatoriamente il Presidente e almeno due téesierni.

Il legittimato potra chiedere di farsi udire a mezel progettista o di un avvocato.

| progetti potranno essere esaminati dalla ComomssiEdilizia solamente se avranno riportato il
preventivo parere favorevole dell' Ufficio Tecniealell'U.S.L. o altro Ufficio della Sanita, cirtaloro
rispondenza alle norme del presente regolamentty de#umento urbanistico vigente e delle norme
igienico-sanitari.

Il Segretario relatore riferisce sui progetti sptsti al parere della Commissione Edilizia e stevetbali
delle adunanze che dovranno essere firmati da wdthponenti.

Le decisioni sono prese a maggioranza dei voticaso di parita prevale quello del Presidente.

| commissari che siano direttamente interessadi @dhlizzazione di un'opera non possono presenziare
all'esame e alla votazione su di essa: possonodizg della commissione, essere invece chiamati pe
chiarimenti. Possono comunque essere sentiti paritenti anche i tecnici che hanno firmato i pribge
esaminati dalla commissione. Di questa procedua desere fatto esplicito riferimento nel verbale.

Alle riunioni della Commissione Edilizia possonortegipare, senza diritto di voto, esperti invitdl
Sindaco o su richiesta della Commissione Edilizia.

| processi verbali delle adunanze sono scritti gpoaito registro dal Segretario della commissione e
devono contenere la motivazione sintetica del pagspresso e il nominativo degli esperti eventuatene
invitati; in caso di non unanimita devono ancheesssriportati i voti ottenuti (favorevoli, contrari
astenuti) e le eventuali dichiarazioni di voto.

Il parere espresso dalla Commissione Edilizia dessere riportato in forma sintetica sulla pratica
esaminata e sui relativi allegati di carattere anisiriativo e tecnico con la dicitura : "ESAMINATO
DALLA COMMISSIONE EDILIZIA NELLA SEDUTA DEL .......... CON PARERE N° ............. "l
tutto deve essere firmato dal Presidente o da mmissario e dal Segretario della commissione.

Il Sindaco acquisito il parere favorevole della Quissione Edilizia, rilascia immediatamente la
Concessione Edilizia dandone comunicazione aleddnte.

Dalla data di comunicazione del rilascio decorromermini di validitd della Concessione ai sendiale
L.R. 41/74.

Il Sindaco da comunicazione altresi di eventualepaontrari o sospensivi della Commissione Eiliz

PARTE 1lI° - NORME PROCEDURALI

TITOLO I° - AMMISSIBILITA DEGLI INTERVENTI
Art. 8 - Opere soggette a concessione

Le opere che comportano la trasformazione urbaaisgd edilizia del territorio comunale sono
subordinate alla concessione da parte del Sindaco.
In particolare sono soggette a Concessione Edi(zerosa o gratuita, secondo quanto disposto dalle
vigenti leggi e/o dal regolamento comunale degéirgrie seguenti opere :
1) nuove costruzioni;
2) interventi sul patrimonio edilizio esistentestoome definiti alla L.457/78 e all'allegato ddll&9 del
21/5/80, quali :

-interventi di ristrutturazione edilizia;

-interventi di ristrutturazione urbanistica {gatalva la necessita di preliminari piani di resnape/o di
lottizzazione convenzionata, PEEP, P.P., ecc.);



3) modifiche alle destinazioni d'uso dei fabbricgistenti che non rientrino nelle facolta conceatale
leggi nazionali e regionali citate al punto 2;

4) opere di urbanizzazione primaria quando nonzaate direttamente dall'’Amministrazione Comunale.

5) opere di urbanizzazione secondaria, che notrinemella categoria delle opere pubbliche comignal

6) cappelle, edicole e monumenti funerari in genere

7) costruzioni ed impianti relativi all'esercizieltittivita estrattiva,;

8) case e strutture mobili collocate stabilmenteaesuitorio e da utilizzarsi in questa ubicazione.

9) modifiche alla viabilita privata esistente imgee, a quella di carattere storico in particokténfine a
quella vicinale.

Art. 9 - Opere soggette ad autorizzazione

Sono soggette ad autorizzazione del Sindaco, dacidrsi nelle forme e con le procedure di cui al

presente articolo e al successivo art. 13 del ptefRegolamento Edilizio, le seguenti opere:

a) interventi di manutenzione straordinaria

b) gli interventi manutentivi di carattere straomio che sono definiti dagli specifici strumenti
urbanistici;

c) gli interventi di installazione e trasformaziode vetrine, insegne, mostre, tende esterne mobili,
cartelloni pubblicitari o di indicazione, impiardi illuminazione esterna di carattere permanent ch
siano situati in luoghi pubblici o che siano presgiti luoghi pubblici, manufatti di carattere paeio e
di durata limitata nel tempo. Sono fatte salvedenre piu restrittive per le categorie di lavori yiste
agli altri punti del presente articolo;

d) gli interventi di restauro e risanamento conaBve: per gli interventi piu consistenti o per anufatti
di maggiore prestigio il Sindaco, anche a seguitmadtivato parere dell'Ufficio Tecnico Comunale,
potra richiedere una documentazione piu precisdadeiri da eseguire e controlli di merito uguali a
guelli che sono richiesti per le Concessioni Edilidi cui al successivo art. 13;

e) gli interventi di rimozione o la modifica di edenti di decoro di carattere tradizionale e di dore
urbano;

f) sono altresi soggetti ad autorizzazione, a coodée che siano conformi alle prescrizioni degli
strumenti urbanistici vigenti e non sottoposte iacali previsti dalla L.1/6/39 n°1089, e L.29/6/193
n°1497 e L.R.59/80, le seguenti opere:

1 - pertinenze o impianti tecnologici al servizio eflifici esistenti comprese le realizzazioni di
recinzioni di fabbricati o aree;

2 - le occupazioni di suolo mediante deposito diemiale o esposizione di merci a cielo libero;

3 - le opere di demolizione, i rinterri e gli scariche riguardanti modifiche all'assetto idrogeiziog
che non riguardino la coltivazione di cave e terdj

4 - disboscamenti non previsti dai piani coltudilicui alla L.R. 10/79, ancorché autorizzati daialt
enti competenti.

0) le opere di fognatura e depurazione civile etugtriale di cui al punto f) possono essere defindn
apposita delibera di Consiglio Comunale.

Le autorizzazioni sono rilasciate dal Sindaco senii parere dell'Ufficio Tecnico Comunale e, su

richiesta di quest'ultimo, del funzionario mediczla U.S.L.

E' fatta salva, comunque, la facolta del SindacdettAssessore delegato di sottoporre domande di

autorizzazione all'esame della Commissione Edilizia

Il parere della Commissione Edilizia & obbligatquier le seguenti opere: interventi di cui al puayalel

presente articolo quando riguardino edifici o agdeearticolare importanza e pregio di carattereicbo

artistico o ambientale compresi negli elenchi diatliArt. 7 della

L.R. 59/80; gli interventi di cui al punto c) quanadoncorrono in maniera determinante a definire

l'immagine urbana e si configurano quale elemen#rrédo urbano; gli interventi di cui al puntoej).

E' fatta salva comunque la procedura previstaadall7 comma 7 del D.L. 193/95 e successive

integrazioni e modifiche, per le categorie dei lawa previste e per le opere di cui al punto a)edel

presente articolo

Art.10 - Opere soggette a comunicazione

Non sono soggette a concessione edilizia né adizzaaione ma a semplice comunicazione al Sindaco:

- gli interventi di manutenzione ordinaria (defindall'art.31 della L.457, fatte salve le speciéich

articolazioni delle disposizioni regionali e nazininserite negli strumenti urbanistici vigentg piu

restrittive).



- interventi di manutenzione straordinaria
- gli interventi manutentivi di carattere straomdiim che sono definiti dagli specifici strumentbanistici;
- Demolizione e ricostruzione di vespai, pavimeintipnaci, sia interi che esterni, soffitti, stuopirché
tali lavori non comportino trasformazioni dell'imbite o alterazione alla sua estetica o all'ambiente
- Raddrizzamento e rimpelli di parete, sia allinteche all'esterno, qualora non si abbia alterezitello
stato esistente;
- Consolidamento di strutture portanti in generdk ramezzi;
-Restauro o rifacimento anche totale di bagni, acqwcamini esistenti;
-Spurgo o restauro di doccionate, fogne, fognobzzetti, pozzi neri, fosse biologiche, bacini
chiarificatori, pozzi e cisterne, all'interno defleoprieta private;
- Coloriture e decorazioni interne;
-Impianti per servizi accessori, quali illuminazégnriscaldamento, ventilazione e condizionamento,
ascensori e montacarichi, salva pero l'osservaelia léggi e dei regolamenti vigenti in materiaueghé
non sia necessaria l'esecuzione di opere soggke#atarizzazioni;
L'esecutore dovra dichiarare il tipo e l'entitagdiesti interventi, comunicando per scritto, al @i
l'inizio delle opere, producendo anche il titolopdoprieta o quanto necessario per essere auttridatia
proprieta ad eseguire I'opera.
Dovra inoltre essere richiesto allAmministrazicd@emunale il permesso eventuale per I'occupazione di
suolo pubblico.
Qualora l'edificio e/o l'area rivesta particolarepbrtanza e/o pregio di carattere storico-artisé¢o
ambientale € facolta dell'Amministrazione Comumnéendurre l'intervento entro le procedure previste
per il rilascio della autorizzazione di cui all’&t
E' fatta salva comunque la procedura previstaadall7 comma 7 del D.L. 193/95 e successive
integrazioni e modifiche, per le categorie dei kawa previste.
Art.11 - Interventi ammissibili con procedure d'urgenza
Oltre alle opere da eseguire su ordinanza del 8imger la tutela della pubblica incolumita, potann
essere iniziate senza domanda preventiva le opereseguirsi quando siano motivate da carattere di
urgenza e necessita.
Queste opere possono essere attuate senza praveotivanda; entro 24 ore deve esserne data pero
comunicazione al Sindaco mediante lettera raccoatandla domanda e la documentazione relativa alle
opere da eseguire deve comunque essere presdnfatmlaco entro 15 giorni dall'inizio degli stessd
essere conforme a quanto stabilito dal presentegeEl tipo di intervento operato.

Art.12 - Norme per il superamento e I'eliminazionelelle barriere architettoniche

In osservanza alla disposizioni di legge che regpll materia, tutto I'ambiente costruito deve esse

rispondente alle esigenze dei cittadini indipendemrnte dall'eta, dalle caratteristiche psico-fisieh

senso-percettive al fine di garantire a ciascurselcizio autonomo di ogni attivita.

Fanno parte integrante del presente RegolamentiziBdutte le norme specificate nelle seguentiieg

regolamenti:

- L. 9.1.1989, n° 13 - Disposizioni per favorire superamento e l'eliminazione delle barriere
architettoniche negli edifici privati.

- D.M. LL.PP. 14/6/1989 n° 236, Prescrizioni te¢rdmecessarie a garantire I'accessibilita, |'aoitittae
la visitabilita degli edifici privati e di ediliziaesidenziale pubblica sovvenzionata ed agevodatni
del superamento e dell'eliminazione delle barrégohitettoniche

- Circolare Min. LL.PP. 22/6/1989 n° 1669/U.L.- Gitare esplicativa della L. 9/1/1989 n° 13

- L.R. 9/9/1991 n° 47 - Norme sull'eliminazioneldddarriere architettoniche.

In particolare le suddette norme si applicano:

a) agli edifici e locali di uso pubblico ivi compsiggli esercizi di ospitalita;

b) agli edifici di uso residenziale realizzati aaygetti sia pubblici che privati;

c) agli edifici ed ai locali destinati ad attive@ortive e turistiche;

d) agli edifici ed ai locali destinati ad attiviggoduttive e commerciali di qualunque tipo;

e) agli spazi ed ai percorsi urbani nonché allettstre esterne alle costruzioni di cui al titoladdl D.P.R.
27/4/1978 n°384;

f) In tutti gli altri casi previsti dagli art. 12della L.R. N° 47 del 9/9/1991.

L'esecuzione degli adempimenti per rendere fruddiliambienti e le strutture di cui al presentacato

sono esenti dal pagamento del contributo di clarall3 - L. 28/1/1977 n° 10.



La progettazione e I'esecuzione degli ambientille dérutture devono essere conformati rispettiviatee
per gli edifici pubblici alle disposizioni di cul ®.P.R. 27/4/1978 n° 384 emanato in attuazionéadel
27 della legge 30/3/1971 n° 118; per gli edificivpti alle prescrizioni tecniche del D.M. 14/6/1989
236 emanate ai sensi del 2° comma dell'art.1 dei#1/1989 n°13

Negli interventi di ristrutturazione e di recupedel patrimonio edilizio esistente si devono garanti
requisiti analoghi alla nuova edificazione, fernestando il rispetto della normativa vigente a tuidki
beni ambientali, artistici, archeologici, storictelturali.

Le prescrizioni del D.M. 14/6/1989 n° 236 sono d@gtali solo nei casi previsti dall'art. 7 del medes
D.M. e cioé per gli edifici o loro parti che, nespetto di normative tecniche specifiche non posson
essere realizzati senza barriere architettonichesro per singoli locali tecnici il cui accessoigervato ai
soli addetti specializzati.

Sono fatte salve tutte le disposizioni aventi darat prescrittivo, emanate successivamente da leggi
Regionali.

Le disposizioni comprese nel presente articolo glgbno su eventuali norme comprese in altre paiti d
presente regolamento che risultassero con essmiraddizione.

TITOLO II° - DOCUMENTAZIONE

Art.13 - Attuazione degli interventi diretti

Le procedure per attuare lintervento diretto redahente alle singole categorie (fatte salve lgpal#ioni

diverse o piu restrittive, relative ai singoli méatti ed alle zone omogenee di piano, derivantiedai nazionali

e regionali in materia di tutela ambientale; fatéve inoltre le prescrizioni per la sicurezza dagpianti e per

la prevenzione infortuni e norme per la salvaguwadiiesigenze di carattere igienico e sanitarie relcessarie

autorizzazioni) sono le seguenti :

- La Comunicazione

Per effettuare gli interventi soggetti a comunioae € necessario darne notizia al Sindaco tramiterd; in

particolare se i lavori comportano la realizzaziaiempalcature o ponteggi esterni, salvo le priegmmi piu

restrittive di cui al precedente art.8.

- La Comunicazione ai sensi del D.L. 26/5/95 n° 193

Per effettuare gli interventi di cui alart. 7 coranT del D.L. 26/5/95 n° 193 occorre produrre ingeatla

denuncia di inizio lavori la seguente documentazion

- Grafici dell'edificio consistenti in piante, semi e prospetti adeguate al tipo di intervento egessi con
indicato l'ubicazione ed il tipo di intervento (keaon inferiori a 1:100 - Stato Attuale - Stato difecato -
Stato Sovrapposto se necessario).

- Adeguata documentazione fotografica, nel casolchstesso faccia parte di un complesso di cosinizi
fotografie di insieme del complesso stesso.

- Estratto di P.R.G.C. con indicazione dell'eddieio |'area oggetto di intervento.

- Eventuale indicazione delle modalita di smaltitoethei liquami.

- Documentazione in caso di installazione di impiansensi della L.46/90.

- Ogni altra specifica documentazione relativapa tli intervento.

- La relazione di asseveramento che attesti lactonfa delle opere agli strumenti urbanistici vigesd ai

regolamenti comunali, nonché alle altre norme clirgizza ed igienico-sanitarie.

Qualora I'edificio e/o I'area rivesta particolamgbrtanza o pregio di carattere artistico-storicantbientale, la

documentazione da allegare € identica a quellaigteesl successivo comma per le autorizzazionrestiauro

conservativo.

In questo caso la figura del progettista delle e@sume la qualita di persona incaricata di poblservizio ai

sensi della legge penale.

- L'autorizzazione

Per effettuare gli interventi soggetti ad autordaae del Sindaco, salvo quelli di cui ai commicessivi, deve

essere presentata una domanda.

La domanda, in carta legale, dovra essere indiazzd Sindaco ed in essa devono essere indicate le

caratteristiche dell'intervento, la sua esatta amigne, la destinazione d'uso e descritte, oltrditalo di

proprieta, sinteticamente le opere previste camlitazione dei materiali impiegati. Dovranno aliressere

allegati alla domanda i seguenti documenti :

Interventi sulle finiture estern@rt.9 punti c)e)




- Grafici dell'edificio consistenti in piante, semi e prospetti adeguate al tipo di intervento egassi con
indicato l'ubicazione ed il tipo di intervento (keaon inferiori a 1:100 - Stato Attuale - Stato difecato -
Stato Sovrapposto se necessario).

- Adeguata documentazione fotografica, nel casolohgtesso faccia parte di un complesso di costnizi
fotografie di insieme del complesso stesso.

- Estratto di P.R.G.C. con indicazione dell'eddieio I'area oggetto di intervento.

- Eventuale indicazione delle modalita di smaltitoedfei liquami.

- Documentazione in caso di installazione di impiansensi della L.46/90.

- Ogni altra specifica documentazione relativap tli intervento.

Qualora l'edificio e/o I'area rivesta particolamgbrtanza o pregio di carattere artistico-storicantbientale, la

documentazione da allegare € identica a quellaigteesl successivo comma per le autorizzazionrestiauro

conservativo.

Autorizzazione a restauro conservat{ant.9 punto d)

Gli elaborati e la documentazione da prodursi perrithiesta di autorizzazione alle opere di restaur

conservativo sono gli stessi specificati dalle neroomunali per la richiesta di concessione di ¢upumti

successivi del presente articolo; a questi deveresgygiunta la documentazione storica necessagiistificare
le scelte ed i criteri adottati nella elaborazideéprogetto.

Autorizzazioni per modifiche all'ambiengart.9 punto f)

Gli elaborati e la documentazione da prodursi peichiesta di autorizzazione per tali opere sono :

- grafici in scala adeguata che illustrino il tigointervento sia nello stato attuale che nelldostéefinitivo di
"sistemazione”;

- estratto di P.R.G.C. in scala 1:2000 con evidgodiintervento;

- fotografie dell'area;

- eventuale perizia geologica;

- e nel caso di demolizione di fabbricati e/o lpati, rilevamento e descrizione dello stato diofat

La Concessione

Gli elaborati e la documentazione da prodursi squrelli di seguito specificati.

La domanda di concessione dovra essere compilatartailegale e se, esistenti, su appositi moddbwanno

anche essere compilati gli eventuali altri stamfratiiti dal Comune. Oltre alla specificazione tejhetto della

domanda dovranno anche essere indicate le geaerdlidlomicilio ed il codice fiscale del proprietaro
dell'avente titolo e del progettista e, per quasgtomo, anche il numero d'iscrizione all'albo prdmnale; la
domanda deve essere firmata da entrambi.

Se il richiedente non & proprietario dell'area bfalebricato, alla domanda dovra essere allegatiictaiarazione

di assenso del proprietario o altro titolo compraeda possibilita del

richiedente ad eseguire l'opera.

Per le aree edificabili e per i fabbricati appagteha persone giuridiche la domanda di concesdiene essere

sottoscritta dall'organo che ne ha la legale raggmi@anza.

La domanda di Concessione Edilizia dove esseredata da elaborati necessari alla piena comprensielta

categoria dei lavori che si intende realizzaren@ima debbono essere prodotti i seguenti elaborati

1) il riferimento allo strumento urbanistico vigenfmappe e norme che interessano direttamenterVenito)

con evidenziata in rosso l'area di interventoestiatto.

2) estratto della mappa catastale o tipo di fremieento rilasciato in data non anteriore a sei mesi.

3) planimetria dello stato di fatto in rapporto @05n caso di proposte urbanistiche, e non inferarapporto di

1:200 in caso di proposte edilizie, con le seguedicazioni :

- stato di fatto delle proprieta confinanti consate nella loro interezza, per una fascia minimegadta, con
indicazioni delle destinazioni d'uso dei fabbricatiche accessori e delle aree scoperte (ponfgigggali
di carico e scarico, depositi di materiali, lavaoaz allo scoperto; pavimentazioni, giardini, alaere di
alto e medio fusto, con indicazione della specpeti erbosi, pavimentazioni, cordonature, ede.),
recinzioni, gli ingressi ed ogni altro particolatieilievo.

- orientamento, toponomastica, quote altimetricpéaaimetriche del terreno e dei manufatti esistethtogni
altro elemento atto a chiarire le modificazioni agipte dall'opera all'ambiente circostante.

- planimetria dimostrativa delle opere di urbanzaae previste quali strade, fogne, servizi, qualte
metriche di progetto e con il corredo eventualsediioni e particolari.

- devono essere indicati i punti di raccordo comelé pubbliche ed in loro mancanza le carattetigtidi
provvista, evacuazione ed uso delle opere in oggett
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- con apposita grafia verranno rappresentati iadadti che I'edificazione deve mantenere da elaittipd
metanodotti, fognature, pozzi, acquedotti ecc.

4) Per tutti gli interventi sul Patrimonio Ediliziesistente ivi comprese le demolizioni va eseguitarilievo
quotato dei fabbricati interessati, almeno in scalED0 (comprensivo di tutti i piani, delle sezianidei
prospetti con l'indicazione delle destinazioni d'esdelle proprieta). Per gli edifici costruiti anbrmente al
1948 occorre anche una documentazione illustrat@ia quale risultino:

- I'epoca di costruzione e quella delle principadidificazioni;

- la tipologia edilizia;

- le caratteristiche costruttive (strutture poriastrutture portate, tipo e tessitura dei solagspnza di
elementi ad arco, volte, ecc.);

- materiali impiegati;

- eventuali elementi decorativi di carattere sigaitivo;

- stato di conservazione.

Per interventi su edifici elencati ai sensi delladella L.R. 59/80 e comunque di particolare k&lstorico-

artistico e/o tipologico si prescrive che oltreciiaiti elaborati sia realizzato il rilievo in scdleb0 ed a questo

sia aggiunta la documentazione storica necessajiiastificare le scelte ed i criteri adottati rellborazione

del progetto.

- documentazione fotografica con positive formainimo 13x18 estesa anche agli elementi circoseiati
contigui e che possono essere utili per valutaapporti ambientali.

Sono fatte salve le ulteriori prescrizioni previsle norme tecniche di attuazione per gli edificadenti

nelle zone classificate "A" dal vigente P.R.G.

5) Computo degli indici e verifica delle prescriziaurbanistiche.

6) Disegni, in rapporto non inferiore a 1:100, egiante di tutti i piani e della copertura deléog con le
seguenti indicazioni :

-destinazione d'uso dei locali;

-quote planimetriche ed altimetriche;

-dimensione delle aperture;

-ubicazione degli apparecchi igienici;

-ubicazione e caratteristiche di canne fumarienmeali areazione forzata;

-ubicazione e caratteristiche di scale, collegamaatticali in genere, ascensori, montacarichi;

-gli ingombri dei volumi tecnici devono essereorigati su tutti gli elaborati grafici per poter ¢oollare il
buon ordine dei medesimi;

-ubicazione e caratteristiche degli scarichi veitjcdei pozzetti di ispezione delle acque metdmjcdelle
acque di scarico, chiare e luride ed eventualmentgquelle industriali e di qualsiasi altro impiantd
depurazione, delle condutture interessate finamalissione nella fognatura pubblica o altro luogo
autorizzato;

-strade e parcheggi;

-pavimentazioni delle aree scoperte, recinziomjréssi, arredi fissi, cordonature, tappeti erboisinte di alto
fusto e loro specie;

-materiali del manto di copertura, andamento dédliele, camini, gronde, punti di calata, ubicazione
estensione e tipo dei lucernari.

Nel caso di edifici costituiti da ripetizioni di lbdle tipo, &€ consentita la presentazione di piaygaerali nel
rapporto 1:200 corredate da piante delle singdlaleenel rapporto 1:50.

Qualora l'opera progettata sia comunicante coalglifabbricati (anche di diversa proprieta) dklsorati di
progetto debbono evidenziare i mutui rapporti a@inedifici.

7) Disegni, normalmente in rapporto 1:100, quotdti,sezione dell'opera, messa in relazione all'antbi
circostante, alle larghezze delle strade e deglisgazi. Le quote riferite al piano di campagmngioario ed
al piano di campagna modificato, dovranno indidardimensioni complessive dell'opera e delle ppati
parti esterne ed interne, l'altezza netta dei plarépessore dei solai, gli sporti delle partiettgnti, i colmi
delle parti al di sopra della linea di gronda. lezieni saranno non meno di due, una trasversalenad
longitudinale.

8) Disegni, a semplice contorno, sempre nel rappbit00, di tutti i prospetti dell'opera progettat@ comprese
anche le coperture completi di riferimenti alle €asrcostanti, al terreno ed alle sue eventuali ifiubgb.
Qualora l'edificio sia aderente ad altri fabbricatiisegni dei prospetti dovranno comprendere armlelli
delle facciate aderenti.
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9) Disegni in scala opportuna dei particolari deigpetti con indicazione dei materiali previstighiere, infissi,

ecc.

10) In caso di opere complesse - edifici a carattetlettivo, commerciale, agricolo, industrialer attrezzature
scolastiche, magazzini ecc. delle quali anche aticdisegni non chiariscono tutti i rapporti ccemtbiente
esterno - pubblico o privato - e tutte le carasteashe funzionali, a richiesta della Amministrazodovra
essere allegata una particolare documentazioneaattaarire i fini perseguiti e le soluzioni propasivi
compreso eventualmente un plastico volumetrico.

11) In caso di progetti di intervento sul patrinmredilizio esistente o per varianti ad edifici inrgo di
esecuzione, tutti i disegni devono chiaramentecar@ con le colorazioni d'uso (giallo-demolizioresso-
nuove strutture) o con analoga simbologia, le pdatidemolire, quelle da sostituire, quelle reatizzex
novo e le nuove aperture.

12) | disegni saranno presentati normalmente iogiecsu fondo bianco piegate in formato UNI 21x28on
titolo dell'opera ed il tipo di intervento, firmadial proprietario o dai proprietari e dal progédtid quale
deve anche apporvi il timbro indicante I'apparteraeall’Albo Professionale. Il costruttore ed ilatiore dei
lavori di cui al successivo art. 21, possono essenginati all'inizio dei lavori.

13) La relazione (che pud anche essere eseguitacsiulo stampato appositamente predisposto) sulbiope
progettata che illustri le caratteristiche strutue tipologiche ed i sistemi tecnologici adottpér i vari
impianti.

Per interventi sul patrimonio edilizio esistenterédazione deve illustrare la compatibilita detlirvento

richiesto con le condizioni fisiche del manufatttystrando in particolare le metodologie di intento, le

eventuali possibilita di recupero e reimpiego datenali originari, le tecnologie da impiegarsi per

la sostituzione delle strutture esistenti ed ilp@po con le prescrizioni specifiche degli strumettpiano

vigenti.

In caso di variazione di destinazione d'uso lazietee dovra illustrare tra l'altro la compatibilitéa le

caratteristiche fisico-architettoniche e tipologidell'edificio con la nuova destinazione introdott

Per i fabbricati a destinazione produttiva la relae deve indicare le lavorazioni previste, i maleche

verranno trattati, depositati, prodotti ed elimingli scarichi liquidi, solidi ed

aerei con i relativi impianti di depurazione etipl di energia sfruttata.

Sempre per le attivita produttive vanno specificati

- intensita dei rumori prodotti;
- quantita di acqua necessaria al ciclo produ# relative fonti di approvvigionamento.

14)A) - La documentazione tecnica inerente l'impaermico e l'isolamento termico devono esserattieih
conformita al disposto delle leggi vigenti; essaalessere firmata oltre che dal committente anahe d
progettista degli impianti e pud anche essere digpaprima dell'inizio dei lavori.

B) - | progetti di costruzione devono prevedere sistema di allacciamento concordato con l'azienda
distributrice di energia elettrica (con esclusiate fabbricati civili inferiori a 4 unita immobiliain
zone elettrificate).

Il proprietario o il progettista dovranno assumeyeesso gli uffici dell'Enel, adeguate informazicille

soluzioni tecniche a cui informare il progetto Gelpianto, con particolare riferimento all'ubicazé e

dimensione delle cabine MT/BT, al locale contatagi impianti termici.

Questi elementi precisati con lettera inviata Ball all'interessato dovranno essere forniti al Goenprima

del ritiro della concessione edilizia.

15) La relazione tecnica sugli impianti di abbaéito delle immissioni nell'atmosfera € necessaiia ger le
concessioni relative agli impianti industriali. Lsuddetta relazione € obbligatoria anche nel caso di
concessioni relative ad ampliamenti e modifichelidegpianti tali da comportare variazioni alla quidé ed
alla qualita delle emissioni.

Art.14 - Documentazione da produrre relativa alle mrme per il superamento e I'eliminazione delle

barriere architettoniche

Per tutti i progetti dovra essere prodotta contermpeamente agli altri elaborati la documentazi@mita

relativa al superamento ed all'abbattimento deleriére architettoniche di cui all'art. 11bis dekgente

regolamento e piu precisamente:

per gli edifici pubblici alle disposizioni di cul B.P.R. 27/4/1978 n° 384 emanato in attuazionadel27 della

legge 30/3/1971 n° 118; per gli edifici privatiealprescrizioni tecniche del D.M. 14/6/1989 n° 23Gaeate ai

sensi del 2° comma dell'art.1 della L. 9/1/19893°1

L'elaborato tecnico dovra dimostrare sia con refeztecnica che con schema grafico i requisitipeetto di

cui si chiede il rilascio della concessione ai fiel rispetto della normativa sopracitata.
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Lo schema grafico pud essere prodotto con la siogigladottata per i vari casi dalle prescriziomintehe
sopracitate.

Art.15 - Procedure per la presentazione delle domate e per 'esame dei progetti

Le domande di concessione o di autorizzazione zéglikorredate dagli elaborati e dai documenti di au
precedenti articoli devono essere presentate apetante ufficio del Comune il quale rilascia apfmsicevuta
con data di arrivo e con numero di protocollo, enanica il nome del responsabile del procedimentesdame
delle pratiche si svolgera secondo I'ordine di pr¢azione.

L'Ufficio Tecnico Comunale istruisce le domandedncessione entro 60 giorni dalla data di presentazse i
predetti uffici riscontrano incompletezze nella doentazione prodotta potranno condizionare il jpacere a
specifiche richieste di integrazione da richiedersh sola volta entro quindici giorni dalla presendne delle
domande, assegnando un termine per la regolar@mzirascorso il quale la pratica verra archivib@la data
in cui linteressato avra integrato la documentaeiaichiesta decorrono nuovamente i sessanta gebrni
disposizione per I'emissione del parere dell’UfficTecnico Comunale, compreso quello della Commissio
Edilizia.

L'istruttoria comprendera il parere eventuale delzfonario medico della U.S.L.; il predetto paréreichiesto
anche sulle domande di autorizzazione per le ogiemganutenzione straordinaria interessanti impiargervizi
igienico-sanitari o opere che modificano elemeistiributivi.

L'Ufficio Tecnico Comunale redigera verbale firmatelle risultanze dell'istruttoria.

Il Sindaco € tenuto a comunicare la propria deteazibne sulle domande entro 75 gg. dalla data di
presentazione delle stesse; sono fatte salve feendr cui alla L. n°94/82 ed all'art.48 L.457 d&3/38.

Nelle zone sismiche il rilascio della concessione(torizzazione) & subordinato al rispetto deiépasizioni
della L.64/74 e della L.R. Toscana 6/12/1982 n°88.

In ogni caso il rilascio della Concessione Ediligiaella autorizzazione dovra essere precedutattia hulla-
osta, visti, autorizzazioni anche di enti divesigvisti dalle norme vigenti ai fini del rilascielth concessione
stessa.

TITOLO IlI° - ADEMPIMENTI D'OBBLIGO - RILASCIO EDU SO DELLA CONCESSIONE
Art.16 - Caratteristiche dell'atto di concessione @utorizzazione

Il documento con il quale il Sindaco rilascia lancessione o autorizzazione all'esecuzione delleeope

edilizie deve contenere :

1) le generalita ed il codice fiscale del titoldedla concessione e del progettista.

2) la succinta descrizione delle opere per le gsililascia la concessione o autorizzazione con un
riferimento agli elaborati tecnici che fanno paimgegrante della medesima. Una copia di questi
elaborati con gli estremi dei pareri, nulla ostaebvisto del Sindaco deve essere restituita al emom
del ritiro dell'atto e deve essere tenuta a digmmse per i controlli comunali; un'altra copia
analogamente vistata deve essere conservata {ptéfieio Techico Comunale.

3) l'esatta ubicazione e l'identificazione cat&sthdll'immobile o dell'area oggetto di intervento.

4) gli estremi del documento attestante il titolochiedere la concessione.

5) gli estremi di adozione da parte del ConsiglarDnale e quelli dell'esame da parte della Comonissi
Regionale di Controllo delle delibere con le quaéino state determinate le entita e le modalita di
pagamento dei contributi commisurati al costo dstawione e degli oneri relativi alle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria.

6) gli estremi delle autorizzazioni e/o delle rigste di competenza di organi esterni all' Amminzstiae
Comunale.

7) la data entro la quale debbono essere iniziddivori (compresa entro un anno dal rilascio della
concessione) e la data entro la quale debbonoees#iemati (compresa entro tre anni dalla data di
rilascio della concessione).

8) I'entita del contributo commisurato al cost@adstruzione ai sensi dell'art.3 della L.10/77.

9) I'entita del contributo per gli oneri di urbarezione da corrispondere ai sensi dell'art.3 dell@/77
oppure la descrizione delle opere di urbanizzaziameealizzare in via sostitutiva totale o parzidle
progetto relativo a tali opere di urbanizzaziongrdcessere preventivamente approvato dal Consiglio
Comunale che approvera altresi il relativo compuoétrico estimativo.
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10) la dimensione e lidentificazione catastaldedaree e dei manufatti eventualmente da cedere al
Comune per la realizzazione di opere di urbanizwezprimaria.

11) le destinazioni ammesse e la superficie redatbon riferimento agli elaborati tecnici della
concessione.

12) ogni altro elemento necessario ed utile, clesp@ssere richiesto dall'’Amministrazione Comuimale
ottemperanza delle disposizioni della legislaziongente nazionale, regionale e delle norme e
regolamenti comunali in quanto applicabili. Compresve necessaria, l'attestazione di avvenuto
deposito del progetto presso gli uffici competerati, sensi della L.2/2/74 n°64 e successive
integrazioni e modifiche.

Art.17- Determinazioni del sindaco sulla domanda dconcessione, impugnativa

Una volta acquisiti i pareri interni ed esterni, espletata la verifica della Commissione Edilizia,
Sindaco decide sulla domanda rilasciando o negkndancessione.

Queste determinazioni devono essere notificate olbre 75 (settantacinque) giorni dalla data di
ricevimento della domanda o da quella di preseot&zidei documenti integrativi richiesti durante
listruttoria.

Decorso inutilmente il termine di cui al punto pgdente senza che sia stata data comunicazioneud al
provvedimento il richiedente la Concessione Edilipiud, con atto notificato o trasmesso in piego
raccomandato con avviso di ricevimento, richieddr&indaco di adempiere entro 15 giorni. In caso di
ulteriore inadempienza l'interessato pud richieddfa Giunta Regionale [l'intervento sostitutivo alii
all'art 7 comma 6 del D.L. 25/5/95 n° 193 e suctesmtegrazioni e modifiche.

Alla richiesta deve essere allegata, a condizabr@rocedibilita una relazione a firma del progsttiche
asseveri l'esattezza dei dati progettuali e la @omta degli interventi da realizzare alle presoriz
urbanistiche ed edilizie.

In tutti gli altri casi il rilascio della Concessie Edilizia € comunicato al richiedente medianttfica o a
mezzo del Servizio Postale con Raccomandata cavuta di ritorno. Dalla data della ricezione
decorrono i termini di inizio e di ultimazione davori e quelli per la corresponsione dei contiilbut
Nell'atto di notifica deve essere stabilito il téme entro il quale la concessione deve essereatatir
dall'interessato (di norma entro 3 mesi), trascdrgmale la concessione potra essere rilascidta s
nuova istanza.

Al momento dei ritiro della Concessione EdiliziavtBmno essere consegnate le ricevute del pagamento
degli oneri di urbanizzazione e del contributo cdsurato al costo di costruzione nella misura siiabil
nell'atto di concessione e con le modalita stabdal Consiglio Comunale.

Dell'avvenuto rilascio della Concessione Edilizine data notizia al pubblico mediante affissione
all'Albo Pretorio del Comune per la durata di 16rgi consecultivi.

In tale avviso vanno specificati il nome del tit@a il luogo dove verra effettuato l'intervento.

Chiunque puo prendere visione, presso gli uffichtel comunali, della Concessione Edilizia e déatiei

atti di progetto, domanda, disegni e parere dedllmfissione Edilizia e ricorrere contro il rilasciella
medesima in quanto in contrasto con le disposizithieggi e regolamenti o con le prescrizioni degli
strumenti urbanistici vigenti.

Le concessioni e/o autorizzazioni costituiscon soia presunzione di conformita delle opere aligjile
vigenti e non liberano gli interessati dalla resgahilita nei confronti di terzi.

Art.18 - Determinazioni del sindaco sulle domandeidautorizzazione

Una volta acquisiti i pareri interni ed esterni'@/éntuale esame tecnico della Commissione Edilizia
Sindaco decide sulle domande rilasciando o negbaudtorizzazione.

Per gli interventi di manutenzione straordinaridi @estauro e risanamento conservativo (finalizzidto
recupero abitativo) che non comportino il rilasdell'immobile da parte del conduttore, listanza di
autorizzazione si intende accolta qualora il Sinda@n si pronunci nel termine di 60 (sessanta)gior

In tal caso il richiedente puo dar corso ai lawtamndo comunicazione al Sindaco del loro inizio.

Il comma precedente non opera per interventi sticediottoposti ai vincoli previsti dalla L.1/6/193
n°1089 e dalla Legge 29.6.39 n°1497, e dalla L./$/2980 n°59.
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Per gli interventi di cui all'art.7, 11° comma, tieLegge 94/82 ove ricorrano i presupposti prewatitale
norma l'istanza di autorizzazione si intende aecqltalora il Sindaco non si pronunci entro 60 diorn
dalla presentazione dell'istanza stessa.

Art.19 - Deroghe

La facolta di deroga € esercitata dal Sindacopaugiapplicare alle norme del presente Regolameato e
quelle dei vigenti strumenti urbanistici limitatante ai casi di edifici ed impianti pubblici e diténesse
pubblico; o per adeguamento di edifici a norme €égde introdotte successivamente alla realizzazione
degli edifici medesimi e purché non esistano atieizioni possibili.

Art.20 - Titolarieta' della concessione edilizia & dell'autorizzazione

La concessione é data, ai sensi dell'art.4 deB&.1..77, n°10, al proprietario dell'area e/o denufatti e
a chi abbia titolo per richiederla.

La concessione ¢ trasferibile agli aventi causa.

Essa e irrevocabile salvo i casi di decadenzaplisati dalla legge e dal presente Regolamento.

Le presenti norme valgono, in quanto applicabiigtee per le autorizzazioni.

Art.21 - Validita' e decadenza della concessione iidia e dell'autorizzazione

Nell'atto di concessione sono indicati i terminirdzio e di ultimazione dei lavori.

Il mancato rispetto della data fissata in concessiper l'inizio dei lavori comporta la decadenz#ade
concessione stessa.

La proroga pud avere luogo per fatti estranei adllonta del concessionario che siano riconoscioiti ¢
determinazione del Sindaco e su proposta istrailiddficio Tecnico.

Un periodo di tempo piu lungo di tre anni per ldimézione dei lavori pud essere concesso in
considerazione della mole dellopera da realizzaele sue caratteristiche tecnico-costruttive, di
particolari condizioni idro-geologiche in cui sieny nel caso, infine, che si tratti di opere puti® o
realizzate con finanziamenti pubblici la cui elaigne sia prevista in piu esercizi finanziari.

Qualora i lavori non siano ultimati nel termine 8ligo il concessionario che non puo usufruire di
proroghe deve presentare istanza diretta ad otemar nuova concessione: quest'ultima dovra coecern
la parte non ultimata.

L'entrata in vigore di nuove previsioni urbaniséatomporta la decadenza della concessione, inastatr
con le previsioni stesse, i cui lavori non siare gjati iniziati.

Le norme di cui sopra sono applicabili anche ali®azzazioni.

Art.22- Varianti al progetto

Qualora si manifesti la necessita di varianti abgetto, gli interessati possono presentare i kelati
elaborati che sono assoggettati alla procedurpptiozazione seguita per il progetto originario.

La determinazione del Sindaco sul progetto di veieianon modifica in alcun modo i termini di valdlié
di decadenza previsti per il progetto originario.

La presentazione di variante € ammessa ancheso darpera.

In nessun caso la presentazione di varianti inocdigpera legittima I'esecuzione di opere in cattraon
gli strumenti urbanistici vigenti e che modifichiteo sagoma, le superfici utili, la destinazionesd'delle
costruzioni per le quali € stata rilasciata la esstone originaria.

Art.23 - Varianti assentite congiuntamente al rilasio della concessione

Nel rilascio della Concessione Edilizia il Sindgmatra stabilire che la concessione si intenderartisa,
oltre che per l'esecuzione delle opere quali esattée risultanti dal progetto allegato e dalle priggni
costruttive speciali, anche per I'esecuzione diestalopere a variante.

Tali opere dovranno essere esclusivamente limi#ltassetto distributivo interno delle singole anit
immobiliari e in ogni caso, non dovranno comportaegiazioni sostanziali dei prospetti esterni del
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fabbricato né variazione alcuna della destinazidinaso espressamente autorizzata con la concessione
stessa.

Le suddette varianti non dovranno inoltre caus@enodifiche della superficie utile, né peggiorament
igienici e distributivi, né alterazione di situamiotutelate da disposizioni speciali o vincolate da
prescrizioni particolari e non dovranno modificdlréipo di interventi sul patrimonio edilizio esésite
secondo la classificazione assegnatagli a nornkegdee, né risultare in contrasto con i vigenti isteunti
urbanistici, né variare destinazione d'uso delizumhmobiliare.

Esse, inoltre, in caso di ristrutturazioni non dowmo comportare la demolizione di nuove parti marar
oltre a quelle gia assentite nella concessioneaidda, salvo piccoli aggiustamenti necessari jgavare
vani-porta interni.

Se |l titolare della concessione intendera fare desita facolta di eseguire le varianti di cui abgente
articolo, sara tenuto a darne comunicazione al&@indcentro lo scadere del termine di ultimazione dei
lavori.

Il titolare della concessione assumera in ogni casa l'esercizio della menzionata facolta, I'ofpdldi
apportare in ogni momento alla costruzione queltdifithe che saranno riconosciute necessarie dal
Sindaco per il rispetto di norme igieniche ed edilie di eseguirle entro i termini che sarannaaebd
prescritti e si intendera consapevole che, in chsoadempienza, le opere realizzate saranno cerstil
eseguite in difformita della concessione, ad offeit® di legge.

Ogni variante eseguita oltre i limiti indicati cém precedenti disposizioni sara considerata inressdi
concessione.

Le disposizioni previste dal presente articolo sbapplicano agli edifici vincolati ai sensi dellal089 e
della L.R.59/80.

Art.24 - Progettista, direttore dei lavori e costrutore

La progettazione delle opere edilizie deve essemafa da tecnici abilitati in materia: ingegneri,
architetti, geometri, dottori agronomi, periti igtrai rispettivi albi professionali, e ciascunelfambito
delle competenze fissate dalla legislazione.

Il titolare della C.E., insieme alla comunicaziodell'inizio dei lavori, deve notificare al Sindado
nominativo e la residenza del costruttore, nonchéllg del direttore dei lavori, quando previstolaal
legge.

Il direttore dei lavori dovra avere gli stessi rsifudi cui al 1° comma del presente articolo.

Il direttore dei lavori non pud avere competenzeariidi quelle fissate dalla legislazione vigener {a
progettazione delle opere in oggetto.

Il direttore dei lavori deve comunicare al Sinddeacettazione dell'incarico prima dell'inizio debua
attivita.

Ogni e qualsiasi variazione successiva deve egserecntivamente comunicata al Sindaco con le
modalita di cui sopra.

Il committente titolare della C.E., il direttoreidavori, I'assuntore dei lavori sono responsathilogni
inosservanza cosi delle norme generali di leggeregiblamento, come delle modalita esecutive fissat
nell'atto di concessione.

Le presenti norme valgono, in quanto applicabiigtee per le autorizzazioni.

TITOLO IV° - CONDUZIONE DEI LAVORI - VERIFICHE E SA NZIONI
Art.25 - Apertura del cantiere, richiesta dei puntifissi di linea e di livello

Il titolare della concessione, all'inizio delle oazoni di organizzazione del cantiere, deve ridéaie - ai
sensi dell'art.33 della L. 1150/42 - l'assegnazisuleterreno dei capisaldi planimetrici ed altine@tai
quali riferire le opere che vengono realizzate;i efgve chiedere altresi, all'ufficio comunale di
competenza, i punti di immissione degli scarichilandognatura comunale ed i punti di presa
dell'acquedotto qualora esistano tali infrastrettur

L'assegnazione dei punti fissi & effettuata corpajpp verbale redatto dall'Ufficio Tecnico e firrnadal
titolare della concessione e dal rappresentant&éfadio Comunale: una copia deve rimanere in ¢net
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La mancata effettuazione della visita, entro ifrtere di due settimane dalla data della richiestaparte
dei tecnici comunali, esime il richiedente da eualitresponsabilita circa l'ubicazione dell'opem s
eseguita in conformita del progetto approvato, madelle altre inosservanze di progetto.

E' fatto salvo quanto stabilito all'art.21, comrha lll°.

Art.26 - Organizzazione del cantiere

In tutti i cantieri dove si eseguono lavori di dagione, manutenzione, riparazione e demolizionapéire

edilizie, vanno rispettate le norme di prevenzianéortuni stabilite dalle leggi vigenti, le norme

riguardanti la prevenzione incendi, l'obbligo anare di legge della denunzia di eventuali ritrovaitne

ogni cautela atta ad evitare danni e molestie sopero cose pubbliche o private.

Sono tenuti all'osservanza di tali norme tutti colohe esercitano le attivita di cui sopra e, pemdo loro

spetti e competa, i dirigenti, i preposti ed i silaigavoratori, in conformita ai D.P.R. 24/4/195%A7.

Per tutta la durata dei lavori il cantiere deveeessecintato e, se ubicato in zona cittadina peosyte o

comunque visibile da spazi pubblici, deve essegarizzato in modo da essere libero da materiatilinu

dannosi o che producano inquinamento per polvatiivc odori, liquami, ecc.

Il cantiere deve essere provvisto di segnalaziomgbmbro e di pericolo diurne (bande bianche sse)

e notturne (luci rosse), dispositivi rifrangentiiategrazione dell'illuminazione stradale.

Queste segnalazioni dovranno essere provvedutdjteges mantenute dall'assuntore dei lavori

responsabile del cantiere.

Il cantiere deve essere provvisto di una tabellaoddiva e costruita con materiali resistenti alle

intemperie e visibile all'esterno con l'indicaziane

- del tipo e titolo dell'opera in corso di realizzme;

- del nominativo del titolare della C.E.;

- del nome del progettista e del Direttore dei Ligvo

- del nome del calcolatore, eventuale, delle opeoemento armato;

- dei nomi dei costruttori e dell'assistente ditean.

In cantiere devono essere conservati a disposizielke autorita competenti :

A) La concessione edilizia firmata ed i relativalebrati di progetto.

B) Copia del progetto e della relazione vistati@anio Civile (qualora sia obbligatorio).

C) Il giornale dei lavori, periodicamente vistatl ®irettore dei lavori.

D) Il progetto dellimpianto termico e la documeritene relativa all'isolamento termico (L.373/1976,
D.P.R. 1052/1977).
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E) Ogni ulteriore autorizzazione eventualmente ss@ea in relazione alle modalita del progettole al
caratteristiche ambientali del luogo dove si inieme.

Art.27 - Occupazione e manomissione di suolo pubbb

Nel caso che si renda necessario occupare il spohlblico, sia in rapporto ad opere soggette a
concessione e/o autorizzazione, sia nel caso ahsiamecessaria alcuna autorizzazione, deve dssere
apposita domanda al Sindaco.

La domanda deve contenere le generalita, la firehaichiedente e gli estremi di carattere burocagd
amministrativo fissati dai competenti uffici delfi#ministrazione Comunale.

Dovra, inoltre, essere indicata la presumibile thudell'occupazione del suolo pubblico.

La concessione dell'occupazione di suolo pubblisolrdinata al sopralluogo sull'area richiestepatée

dei vigili comunali che verificheranno la congrudalla richiesta in rapporto ai problemi del tredfj a
quelli dell'accessibilita alle proprieta limitrofall'area oggetto della richiesta ed ai requigitiiesti dalla
legge e dai regolamenti di settore.

Per l'uso del suolo pubblico deve essere pagatdassa di occupazione ed eventualmente, su degision
del Sindaco, una congrua cauzione per l'eventiakessa in pristino del suolo danneggiato.

La durata della concessione € stabilita in un masgli 6 mesi consecutivi: pud essere prorogata per
ulteriori periodi del massimo di 6 mesi.

La rimessa in pristino deve essere effettuatasalbmere della concessione dell'occupazione debsiliol
Comune puo richiedere la rimessa in pristino ameieaso di prolungata sospensione dei lavori.

La cauzione eventualmente versata verra restitsitao 90 giorni dall'avvenuto ripristino delle aree
pubbliche manomesse e potra essere decurtataiiaed alla completezza dei lavori.

Art.28 - Visite di controllo

Il titolare della concessione edilizia € tenutceffiéttuare comunicazione al Sindaco per :

- I'inizio dei lavori (ivi comprese le opere di apga del cantiere);

- l'ultimazione di tutte le opere autorizzate eeragibili.

A seguito delle predette comunicazioni il Sindaao pisporre opportuni sopralluoghi in cantiere emnin
massimo di 15 giorni dalla data della richiesta.

L'Amministrazione Comunale stabilira con appos#galamento le sanzioni amministrative e pecuniarie
per il mancato rispetto delle presenti norme.

Il costruttore deve sempre lasciare libero accassantiere agli incaricati dell'ufficio tecnico mminale,

al medico della U.S.L., agli ispettori del lavoreceper i controlli di loro competenza.

Le presenti norme valgono in quanto ammissibilirenper le autorizzazioni.

Art.29 - Inizio ed ultimazione dei lavori

| lavori si considerano iniziati quando inizia fettiva realizzazione delle opere in progetto.

La comunicazione d'inizio dei lavori non costit@sgertanto, valida prova dellinizio effettivo kel
stesse.

| lavori si considerano ultimati quando l'opera disth le condizioni per il rilascio dell'abitabdito
agibilita (qualora sia richiesta).

La licenza di abitabilita va richiesta per gli edifa destinazione residenziale; la licenza di gitabva
richiesta per gli edifici con altre destinazioni.

Al termine dei lavori deve essere data comunicaziahSindaco con lettera raccomandata, 0 apposito
modulo rilasciato dal Comune.

Al termine dei lavori il titolare della concessioriledirettore dei lavori ed il progettista devodepositare
gli atti di legge relativi ad autorizzazioni, vigi nulla osta che sono indispensabili prima déitato
utilizzo delle opere realizzate.

Art.30 - Collaudi

Tutte le opere in conglomerato cementizio armatrm@ale o precompresse o a struttura metallica,
soggette alle disposizioni della L. 1086/1971 delabessere sottoposte a collaudo statico.
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Tutte le opere eseguite su edifici pubblici songgedte all'obbligo del collaudo statico.

Sono sottoposti a collaudo anche eventualmentalgli impianti di adduzione ed uso dell'energia se
specificatamente richiesto da leggi e regolamegénti in materia.

Le visite di collaudo devono essere sempre svoite Kintervento del Direttore dei Lavori ed in
contraddittorio con l'impresa od un suo rappreseata
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Art.31 - Opere soggette ad autorizzazione di abitalita’ o agibilita’

Nessuna nuova costruzione pud essere occupatdalpeeute o totalmente, senza autorizzazione di
abitabilita o agibilita rilasciata dal Sindaco.

Detta autorizzazione é altresi necessaria peptzupazione di edifici esistenti che siano statjedtp di
interventi edilizi del tipo:

- svuotamento interno totale o parziale con la rficadal numero dei solai o accrescimento dei piani;

- realizzazione di vani abitabili o agibili in piaseminterrati o sottotetti;

- variazione di destinazione d'uso.

La concessione, ove nel caso, deve dare esplicgazione dell'esclusione dalla necessita della
certificazione di abitabilita o agibilita.

Per gli interventi di cui all'art. 9 lettere B ed@l presente regolamento, ai sensi dell'art.22d del della
legge sanitaria, I'autorizzazione di abitabilitagibilitd € necessaria quando l'intervento posBairia in
senso negativo sulle condizioni di salubrita deifieio esistente o parte di esso interessatoitaitvento.
Tale eventuale effetto verra accertato in seddagicio dell'autorizzazione o concessione.

Art.32 - Domanda di abitabilita’ ed agibilita': documenti a corredo

La domanda di abitabilita ed agibilita deve esgeesentata dal titolare della concessione editizo la

comunicazione dell'ultimazione delle opere aut@iez

La domanda indirizzata al Sindaco deve contenseguenti elementi :

- generalita e firma del titolare della concessjone

- estremi della concessione suddetta;

- esatta ubicazione ed identificazione catastdl®pera per la quale si richiede I'abitabilitdaglbilita.

- Eventuali certificati di collaudo delle struttueedegli impianti, se necessari.

- Eventuali certificati di conformita degli impiamt sensi della L. 46/90

- L'attestato dell’avvenuta iscrizione in Catas#dl'dnmobile

- Una dichiarazione del Direttore dei Lavori canduale si attesta la conformita delle opere etegui
progetti depositati.

- Ricevute dell'avvenuto pagamento dei relativitiilie tasse comunali.

Entro trenta giorni dalla data di presentazionéadédmanda, il sindaco rilascia il certificato @itabilita
e/o di agibilita, e disporre entro questo termisgerzioni secondo i commi successivi. In caso dngib
del’'amministrazione Comunale, I'abitabilita siénide attestata, trascorsi quarantacinque giorfda data
di presentazione della domanda, ferma restandackaith per il comune di effettuare i controlli dii @i
commi successivi entri centottanta giorni dallaaddit presentazione della domanda. Il termine ditt&re
giorni fissato dal presente comma, pud essererdtteruna sola volta con comunicazione tempestiva
all'interessato, per richiesta di documentazionegrativa che non sia gia in possesso del Comuie d
Comune non puo acquisire autonomamente.

La visita di controllo di cui sopra pud essere tiffigta anche separatamente da :

- un rappresentante dell'U.S.L.;

- il capo dell'ufficio tecnico Comunale o altro fionario dell'Ufficio Tecnico con funzioni di rilesore.

Il titolare della concessione, il direttore dei dave l'assuntore dei lavori dovranno essere aitvert
mediante comunicazione scritta e potranno essesepi.

| funzionari verificano la corrispondenza tra leeop eseguite ed il progetto autorizzato sotto dffifar
urbanistico e edilizio, la corrispondenza dei loeaflegli impianti alle norme igieniche vigentgventuale
presenza di cause di insalubrita.

Se al momento dell'accertamento, nell'edificio dl'urétd immobiliare interessata sussistono lievi
difformita, l'autorizzazione di abitabilitd o adith sara subordinata alle opere da eseguire paimare le
difformita o le altre cause di insalubrita e la coissione stabilira il termine entro cui provvedervi

| lavori prescritti dovranno essere eseguiti efiittermine stabilito lavori stabilito dalla commisse di
cui al comma precedente, in caso diverso, ove noargiguri un illecito edilizio, dovra essere riekta
una nuova concessione.

La visita di controllo sara ripetuta alla scadedehtermine assegnato per I'esecuzione dei lauddeti.
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Nell'autorizzazione di abitabilita o agibilita édinata la destinazione d'uso delle singole unitaddiliari
e dei relativi accessori, in conformita al progetpprovato; nel caso di variazioni della destinazid'uso
di un fabbricato o parte di esso, eseguita sennadassaria e preventiva concessione, l'autormzeai
abitabilita o agibilita non é rilasciata per latgadellimmobile interessata dalle variazioni stess
L'autorizzazione di abitabilita o agibilita non sagsce le approvazioni e le autorizzazioni dellgorita
competenti per le costruzioni non destinate alkédenza.

Nel caso di difformita & fatta salva I'applicaziahedle sanzioni amministrative previste dall’Art.dBlla
L. 28/1/1977 n°10 e quelle penali dell'art.17 dstiessa legge.

TITOLO V° - ESECUZIONE E CONDOTTA DEI LAVORI
Art. 33 - Cautele contro danni e molestie durante liavori - Recinzione dei cantieri

Chiunque voglia eseguire opere edilizie, siano Buoastruzioni, riforme o demolizioni, deve osseevar
tutte le cautele atte ad evitare ogni pericolo airtb a persone o a cose ed attenuare, quanto piu &
possibile, gli incomodi che i terzi potrebbero ngee dalla esecuzione delle opere.

Il luogo destinato all'opera deve essere chiusgduinlati prospicienti le vie e gli spazi pubbli@pn
assito od altro materiale di aspetto decoroso.

L'assito dovra essere eseguito prima di iniziatavori ed essere solido e decente, alto non meno di
m.3,00 e formato da tavole dello spessore di alnen@, avvicinate l'una all'altra, oppure con lammie
metalliche lisce e ondulate.

| serramenti delle aperture d'ingresso di tali meécidovranno aprirsi all'interno ed essere muditi
serratura e tenuti chiusi durante le ore di sogpeadiel lavoro..

Tutti i materiali e gli ordigni di costruzione o dlemolizione dovranno essere posti e conservati
nell'interno del recinto del cantiere.

Quando l'assito o recinzione puo recare disturbtragisito od alla circolazione sulla pubblica wia,
costruttore potra essere dispensato dalla ese@izlelio stesso, ma in questo caso, dovra eseguire i
ponteggi necessari a shalzo, provvedendo convementte alla sicurezza dei passanti.

In particolari circostanze il Sindaco potra preseme l'osservanza di determinate norme a tutela
dell'incolumita pubblica e della liberta di tramsit

Alle disposizioni precedenti potra derogarsi quasttratti di lavori di poca entita e di breve duaradi
tinteggiatura dei prospetti, di ripulitura dei teth tali casi dovranno tuttavia, collocarsi alstremita del
cantiere, segnali atti ad avvertire i passantipéeicolo.

Quando le opere di chiusura richiedano I'occupaztemporanea di area pubblica, I'esecutore defilavo
tenuto a chiedere la preventiva autorizzaziondradé®o presentando una domanda, contenente fra I'al

a) - l'indicazione del suolo pubblico che si rickeali recingere;

b) - l'altezza della recinzione;

C) - durata dell'autorizzazione.

Occorrendo la domanda dovra essere corredata seggrdiindicanti la localita e l'estensione delbada
occuparsi.

Al termine dei lavori devono essere rimesse intipgsa cura e spese dell'esecutore, tutte le oprealali
igieniche e quant'altro di uso pubblico fosse statmomesso in conseguenza dei lavori.
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Quando il proprietario ritenga necessario, nel poomteresse, di procedere ad uno stato di carsist
delle opere alterate, potra farlo in base a domahdsindaco, in contraddittorio con I'Ufficio Tecni
Comunale, purché la richiesta sia fatta prima digpanano ai lavori di demolizione delle recinzioni.

Art. 34 - Segnalazione dei cantieri

Le recinzioni devono essere tinteggiate per tutaria altezza a strisce bianche e nere in corndponza
degli spigoli e per ml. 2,00 da questi.

In ogni angolo dovra essere posta una lanternmpdeda a luce rossa da mantenersi accesa, a queae s
del proprietario, dalla sera al mattino, seconoi@iio della pubblica illuminazione stradale.

Tali segnalazioni luminose dovranno essere colaattutti gli angoli del recinto in modo da renider
facilmente visibile.

Art. 35 - Ponti e scale di servizio

| ponti di servizio devono avere tutti i requisitiecessari per garantire l'incolumita dei lavaiagol
impedire la caduta dei materiali.

Per i ponti ordinari si osservano le norme seguenti

Le impalcature saranno formate con tavole dellespe di almeno mm.35, debitamente assicurate ai
sottostanti elementi. Speciale riguardo dovra useBe impalcature dei ponti a sbalzo e di quelle
sono sostenuti da antenne non racchiuse versoapiospubblico da assiti, in modo che la viabilita
cittadina sia garantita da qualsiasi pericolo, dammolestia.

Ogni impalcatura sopra sui si compiono dei lavdelye sempre avere un sottoponte ad una distanza non
maggiore di m. 2,50.

Tale distanza nellinterno dei locali potra essawvenentata fino a m.4,00, quando il sottoponte sia
costituito da un'impalcatura completa di sufficeergsistenza.

| ponti e le rampe devono essere muniti di parapetnposti di almeno due robusti correnti, dei qual
l'inferiore, costituito da una tavola poggiantd'sapalcatura.

Le fronti dei ponti verso strada debbono essereitmdi stuoie o graticci di giunchi, od altrimentiiuse,

in modo da evitare la caduta di oggetti e matesiala strada.

| costruttori ed esecutori di qualsiasi opera harwiabligo, per tutto quanto si riferisce alla asgone
delle opere stesse, di usare tutte le provvidedzenggliori sistemi suggeriti dalla scienza el@ate per
evitare qualunque causa di danni alle persone &ddefavoro, ad ogni altra persona ed anche ale i
genere.

Il Sindaco potra prescrivere tutte le opere inteiggeche riterra a tal riguardo necessarie ed dpper

Nelle prove di resistenza delle impalcature edanege di tutte le parti che costituiscono I'apmasaetto

per la costruzione o riparazione di edifici, si timno adottare tutte le cautele che valgono adtalfare
ogni pericolo per le persone.

Art. 36- Demolizione - scavi - materiali di resulta

Nelle demolizioni di strutture edilizie si dovragoedere con cautela, adoperando tutti quei mezzi ch
l'arte suggerisce, come puntelli, armature proewisli diverse, etc. e cio in modo che rimanga sempr
libero e sicuro il transito sulle strade.

Si dovra evitare il sollevamento della polvere, ssando tutte le opportune cautele durante il tidsp
sia innaffiando abbondantemente i manufatti e leene@demolite.

E' vietato gettare materiali demoliti od altro Galb dei ponti, dallinterno degli edifici o dadtti. Essi
dovranno essere calati a terra entro appositi iextipo fatti discendere con cautela attraversodotin
chiusi.

Rimane vietato ogni deposito di materiale sul symibblico fuori dalla recinzione.

Se nel corso della demolizione vengono asportatiarucivici o tabelle viarie, il costruttore € ofgato a
rimetterli a posto a totale sue spese.

| lavori di scavo dovranno essere eseguiti adotidotie le cautele adatte ad impedire qualsiasneow
franamento.

| materiali di resulta degli scavi e delle demdlizi devono essere trasportati agli scarichi pubfifisati
dall'Amministrazione Comunale o dalle autorita .
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I materiali di resulta posti negli scarichi pubblidovranno essere sistemati in modo da non formare
cavita od altre ineguaglianze che si prestinosthgno dell'acqua.

Art. 37 - Nettezza delle strade

Il costruttore deve mantenere la via pubblica adstaente netta per tutta I'estensione dei suoirilavo
nelle sue immediate vicinanze.

Chiunque effettui il trasporto di materiali di gsi@lsi natura a mezzo di carri, autoveicoli, autacar
carriole, etc. deve provvedere che il mezzo addpesia caricato e condotto in modo che il materiale
trasportato non si sparga durante il tragitto.

Quando si verifichi un qualsiasi spargimento di eniate si dovra immediatamente provvedere alla
pulizia del suolo pubblico sporcato.

Art. 38 - Fontane e fontanelle pubbliche

Nessuno puo servirsi per I'esecuzione di operezieditiel'acqua defluente dalle fontanelle e fostan
pubbliche, salva esplicita autorizzazione dell'atéa@omunale.

Art. 39 - Prevenzione degli infortuni

Il costruttore dovra adottare tutte le precauzipaecessarie per garantire la pubblica incolumita e |

sicurezza di coloro che sono addetti ai lavoriréOl quanto gia prescritto dal presente regolamento
valgono le prescrizioni del R.D. 14/4/1927 n°530del D.P.R. 27 aprile 1955, n°547, nonché le

disposizioni delle altre leggi e regolamenti chansivigenti durante I'esecuzione dei lavori.

TITOLO VI° - PRESCRIZIONI DI CARATTERE SPECIALE
Art. 40 - Occupazione del suolo e del sottosuolo phlico

E' vietato occupare, anche temporaneamente, iloseolil sottosuolo pubblico senza preventiva

autorizzazionealel Sindaco L'autorizzazione potra essere concessa, senfitardre dell'Ufficio Tecnico

Comunale e della polizia municipale, quando noervi pregiudizio al decoro della zona e all'igiem

purché lo consentano le condizioni delle propréegfinanti e le esigenze della viabilita, per :

a) - costruzioni in genere, di qualsiasi natureee qualsiasi destinazione, per la cui attuaziongebba
interamente o parzialmente occupare suolo o sattogwbblico;

b) - creazione di sporgenze o balconi, sia apbdiahiusi;

c) - intercapedini coperte sotto il suolo stradale;

d) - aperture al livello del suolo per arieggialiesgantinati;

e) - spese pubbliche;

f) - impianti per servizi pubblici di trasporto;

0) - canalizzazioni idriche, elettriche, del gasiraili.

Nel relativo atto dconcessioneda rilasciarsi secondo le forme stabilite dalggke il Sindacopuo fissare

il canone annuo o quello una volta tantum che icessionario deve versare al Comune, nonché le

modalita e le prescrizioni che deve osservare sila esecuzione dei lavori, che durante il periddo

concessione.

la concession@ subordinata al pagamento del canone stabilitep szhe si tratti di sporgenze aventi

semplice scopo decorativo e non siano in alcun nutitinzate.

La domanda dovra specificare le ragioni della gsta, la superficie che si richiede di occupatayari

che si intendono eseguire.

Alla domanda dovranno allegarsi una planimetridangliale sia dettagliatamente indicato lo spaz@ésih

richiede occupare provvisoriamente o stabilment® witti gli elementi atti ad individuarne l'esatta

ubicazione, nonché tutti i disegni, in opportunalace dettagliatamente quotati, delle opere che si

intendono eseguire.

Questi ultimi potranno essere presentati dopo thmrhinistrazione Comunale abbia espresso parere

favorevole di massima alla concessione.
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Analogamente e con la medesima procedura, poteieesshiesta al Sindaco I'occupazione temporanea
del suolo pubblico.

In tal caso, il Sindaco, qualora ritenga di conclegenel rilasciare la licenza, stabilira oltrenlerme e le
prescrizioni da osservare il canone di uso e lgicaua garanzia per gli eventuali lavori di ripii® che
dovessero rendersi necessari, nonché il periodardita dell'occupazione stessa.

Qualora fosse necessario prolungare il terminbilgtadalla licenza, il titolare della medesimavde
presentare, almeno dieci giorni prima della scadersenza alcuna documentazione, indicando la
possibile ulteriore durata della occupazione.

Venute a mancare le ragioni che hanno motivatdolt&azazione della occupazione temporanea e scaduto
il termine stabilito nella licenza, senza che ree gato richiesto il rinnovo, il titolare della déicza deve
sgomberare senza indugio il suolo e lo spazio aatoupipristinando l'area oggetto della concessallte
stato immediatamente precedente l'autorizzazione.

I Comune ha sempre la facolta, senza corrisponderen compenso al titolare della licenza, ma senza
pregiudizio delle eventuali esigenze del titolo emcho, di servirsi degli assiti realizzati su suol
pubblico, per adibirli alla pubblicita. E' pero eisato al titolare della licenza di apporvi, senza
corrispondere alcun compenso al Comune, avvisneegne che riguardino la costruzione medesima e le
ditte costruttrici, per una superficie massima 1t della superficie esterna dell'assito, nei pehg
saranno indicati dal Comune.

Art. 41 - Passi carrabili

E' vietato transitare sui marciapiedi con veicdiizano animale o meccanico.

Per il loro attraversamento, allo scopo di entraegli stabili o per uscirne, deve essere richiedta
Sindaco la costruzione di apposito passo carratfike,potra essere concesso con l'osservanza detie f
e delle modalita prescritte per I'occupazione paenge del suolo pubblico.

Il richiedente ha I'obbligo di disporre il suolohfalico in modo da renderlo idoneo e sopportareffito
che il richiedente stesso intende svolgervi.

Art. 42 - Manomissione del suolo stradale

E' vietato eseguire scavi o rompere il pavimentwidio spazi pubblici per qualunque ragione, senza
autorizzazione del Sindaco, ed in particolare per :

a) - piantare pali;

b) - immettere o restaurare condutture nel sotiosuo

c) - costruire fogne.

Nell'esecuzione dei lavori dovranno essere ossetegtarticolari norme che saranno impartite riedl'di
autorizzazione.

Il rilascio dell'autorizzazione € subordinata agaaento della relativa tassa ed al deposito di una
cauzione da effettuarsi nella tesoreria comunailéa sjuale il Comune si rivarra delle eventuali plée
delle spese non rimborsate dall'interessato.

Il restauro del pavimento stradale, dei marciapiedi di altri manufatti alterati dal titolare
dell'autorizzazione, & eseguito dal Comune a spelsitolare stesso.

Il Comune tuttavia potra demandare l'esecuzionswl#detti lavori al titolare dell'autorizzazione.

Art. 43 - Rinvenimento di opere di interesse archdogico, storico, artistico

Oltre alle prescrizioni dell'art. 43 e seguentiaétgge | giugno 1939, n°1089 sull'obbligo delndncia
alle autorita competenti, da parte di chiunque esegcoperte di presumibile interesse scientifico
(paleontologico, archeologico, storico, artistiozc.g, il titolare della licenza, il direttore deaviori o
l'assuntore dei lavori sono tenuti a segnalare idiat@mente al Sindaco i rinvenimenti di cui sopra,
gualora si verificassero nel corso dei lavori.

Il Sindaco potra disporre i provvedimenti che rigese utili in conseguenza di tali scoperte, insatte
dell'intervento delle Autorita competenti.

Il titolare della licenza e I'assuntore dei lava@@no tenuti ad osservare tutti i provvedimentispadal
Sindaco.

Art. 44 - Tutela delle bellezze naturali
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Nelle zone soggette a vincolo per la tutela deb#lelrze naturali, devono essere osservate le norme
relative a detto vincolo e quelle speciali che pdalisporre la competente Soprintendenza ai Monument
oltre a quelle del presente regolamento.

La Soprintendenza tuttavia, dovra esprimere ilga@re nei termini di legge.

Art. 45 - Chioschi

I chioschi di ogni specie da collocarsi sia sullsymbblico che privato, non potranno essere pesimes
guando ostacolino la circolazione e siano congigpubblico decoro. Essi dovranno comunque rispande
alle norme del D.Lgs 34/92 n°285 e relativo regaatn di attuazione.

Art. 46 - Edifici dichiarati anti igienici e pericolanti

Nel caso che edifici vengano riconosciuti e dicitiaanti igienici dall'Ufficiale Sanitario e perilemti o
pericolosi per gli inquilini e per la sicurezza pliba dall'Ufficio Tecnico ed altre autorita comeet, il
Sindaco ha la facolta di intimare al proprietariba proprietari di procedere all'esecuzione diregeer
portare gli edifici a condizioni ammissibili, opguprocedere anche alla loro demolizione, assegnamdo
congruo termine.

Se il proprietario non ottempera nei termini a doasrdinato, il Sindaco ha la facolta di procedere
ufficio e in danno del proprietario all'esecuziaiet lavori necessari o anche alla demolizione tlota
parte dell'edificio, nell'interesse pubblico.

PARTE IV° - NORME TECNOLOGICHE

TITOLO I°- REQUISITI GENERALI DEGLI EDIFICI
Art.47 - Salubrita' del terreno

E' vietato realizzare nuove costruzioni in terrehe siano stati utilizzati come deposito di materia
insalubri (immondizie, letame, residui organici,c@cse non dopo aver risanato completamente il
sottosuolo corrispondente.

Se il terreno nel quale si intendono realizzaraepelilizie & soggetto all'invasione di acque sfigal o
sotterranee, si deve procedere preventivamenteedlezzazione di adeguati drenaggi ed in ogni caso
impiegheranno per i muri di fondazione materialiofdghi, proteggendo i muri sotterranei dal terreno
circostante per mezzo di materiali impermeabiloa opportuni intercapedini.

Art.48 - Requisiti relativi allimpermeabilita’ e secchezza

Qualsiasi edificio deve essere adeguatamente esdédtumidita del suolo e da quella derivante derdi
atmosferici ed i muri perimetrali portanti devomsuitare intrinsecamente asciutti.

Anche tutti gli altri elementi costitutivi degli dtti devono poter cedere le eventuali acque di
condensazione e permanere asciutti.

| locali abitabili posti al piano terreno, indipemdemente dalla quota del pavimento rispetto aémer
circostante, a sistemazione avvenuta, devono avei@no di calpestio isolato mediante solaio opzés
areato e le bocchette di areazione non devonoeederiori a 1/100 della superficie del vespalsalaio
deve essere distaccato dal terreno stesso alme&oanh.

Alle presenti disposizioni possono fare eccezioaesistemazioni di edifici esistenti, qualora sia
dimostrato che per conservare e valorizzare lettegsigtiche ambientali, funzionali e tecnologiche
preesistenti € impossibile applicare le soluziagniche citate; il progetto dovra indicare alloe |
soluzioni alternative adeguate al perseguimentoedpiisiti richiesti.

Qualora i locali abitabili risultino anche parzi@nte al di sotto della quota del terreno circostant
devono essere previste soluzioni tecniche idonediathare infiltrazioni di umidita nei locali inggetto

e per tutta la parte interessata; la cunetta diafjgio deve essere piu bassa del piano di calpéstio
locali abitabili.
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Le eventuali griglie di areazione di intercapedion devono presentare pericolo per i pedoni e devon
essere sicure in relazione alle eventuali condizitwso a cui possono essere sottoposte.

Per i locali non abitabili posti a livello del temo o seminterrati € ammessa la costruzione diav@sp
semplice non areato.

Il solaio dei locali abitabili deve essere sempostp ad un livello superiore a quello della faldzafica, o

a quello di massima piena del sistema fognaricaliiso.

Art.49 - Requisiti di carattere termico

Secondo quanto previsto dal D.M. 5.7.75 di normaatijbggi devono essere dotati di impianto di
riscaldamento dimensionati e secondo le temperattgene di progetto specificate dal D.M. sopraoita
Inoltre le superfici interne delle parti opachel@glareti non devono presentare tracce di condersaz
permanente.

Le nuove costruzioni classificate dall'art.3 dePIR. 1052/1977 devono essere conformi alle presoriz
della L.10/91 e relativo regolamento di attuazione.

Nel caso di ristrutturazione di edifici esistentilionserimento di impianto di riscaldamento inedificio
che ne era sprovvisto, il Sindaco puo richiedengyarere della Commissione Edilizia, che sianotatiot
provvedimenti atti a garantire un adeguato isolameslle coperture, nei solai soprastanti vani tpeei
serramenti, nonché nello stesso impianto termi@aga gia esistente e da ristrutturare.

Art.50 - Requisiti di carattere acustico

Negli edifici di nuova costruzione ed in tutti gihterventi su manufatti esistenti sottoposti a
ristrutturazione devono essere adottati sistemsalamento acustico secondo quanto previsto dal.D.M
5.7.75.

| materiali usati devono garantire un‘adeguatagaiohe acustica degli ambienti per quanto concerne

- i rumori di calpestio, di traffico, di gestionedeuso di impianti comunque installati nel fablati;

- i rumori e i suoni aerei provenienti da allogghtigui a locali e spazi destinati a servizi conlina

- i rumori provenienti da laboratori e da industrie

Le coperture degli edifici devono essere progettatealizzate in modo che i livelli sonori dei rumno
prodotti nei locali sottostanti dalla pioggia o gdane non superino i valori compatibili con la diestione
dei locali medesimi.

Le pareti perimetrali esterne degli alloggi devawvere in opera a porte e finestre chiuse, un isetam
acustico normalizzato il cui indice di valutazicsia inferiore a 30 decibel.

Per destinazioni d'uso non residenziali compatitoln la residenza dovranno essere adottati opportun
accorgimenti tecnici al fine di ridurre le rumorasentro i limiti previsti per I'edilizia residere.

Sono fatte salve le diverse o ulteriori prescrizibgducibili dalla normativa vigente in materia.

Art.51 - Requisiti illuminotecnici

Gli edifici devono essere progettati in modo chilithinazione dei loro locali sia adeguata agli egpi
visivi richiesti secondo quanto previsto dal D.M7 .55.

L'iluminazione diurna dei locali deve essere nalidiretta.

Possono tuttavia fruire di illuminazione diurnaurate diretta, oppure artificiale :

1 - i locali destinati ad uffici, la cui estensionen consente I'adeguata illuminazione naturalgii di
utilizzazione;

2 - i locali aperti al pubblico destinati ad att&vicommerciali, culturali e ricreative, nonché bplici
esercizi;

3 - i locali destinati ad attivita che richiedonarficolari condizioni di illuminazione;

4 - i locali destinati a servizi igienici, gli spleagoi, gli antibagno;

5 - i locali non destinati alla permanenza di peeso

6 - gli spazi di cottura;

7 - gli spazi destinati al disimpegno ad ai collegati orizzontali e verticali.

Le parti trasparenti delle pareti perimetrali es¢edei solai ed eventualmente del tetto devonoresse
dimensionate e posizionate in modo da permeteleduata illuminazione dei piani di utilizzazione.
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Le parti trasparenti delle pareti perimetrali esterdei singoli locali degli alloggi, misurate
convenzionalmente al lordo dei telai delle fingstten devono avere aree inferiori a 1/8 di quelh d
piano di calpestio dei locali medesimi.

La conservazione delle minori superfici traspargmi gli edifici gia esistenti, ancorché sottopcadi
opere di ristrutturazione, pud essere autorizzatado la modifica delle aperture risulti non conipkt
con la conservazione delle caratteristiche amblieshemanufatto.

Le parti trasparenti delle pareti perimetrali dedldoggi devono essere dotate di dispositivi perenéirche
consentano la loro schermatura ed il loro oscurémnen

Art.52 - Requisiti relativi all'areazione e dimensonamento dei locali

Gli edifici devono essere progettati e realizzatimodo che ogni locale possa fruire in tutte Igistai di

areazione adeguata alla sua destinazione.

L'areazione dei locali deve rispettare quanto gtevilal D.M. 5.7.75 e cioé pud essere naturale reppu

artificiale con sistemi permanenti adeguati allatih@zione dei locali medesimi.

Possono fruire di areazione artificiale i locak gadividuati all'art.34 ai punti 1,2,3,4,5,6,7.

La ventilazione artificiale pud essere assicuragaliante un condotto di areazione indipendente ger o

locale servito, sfociante sulla copertura e dothtelettroaspiratore con accensione automaticagath

all'interruttore dell'illuminazione, oppure, negliifici con piu di 3 piani pud essere ottenuta rapti un
unico condotto collettivo ramificato. Tale condotteve essere dotato di elettroaspiratore centedbizad
aspirazione continua posta sulla copertura.

Le eventuali griglie di espulsione di tale condattm collocate sulla copertura

non devono recare disturbo né rappresentare ucopeper i pedoni.

Qualora tali impianti assicurino l'areazione a loda uso pubblico e/o collettivo ivi compresi |dca

destinazione commerciale, produttiva e uffici, efsrono essere dotati di opportuni accorgimentiitéc

che ne assicurino il funzionamento anche in casoaticanza di energia elettrica.

Tale ventilazione artificiale & obbligatoria in cagi locali destinati a servizi igienici, non prasty di

areazione diretta.

| locali destinati alla permanenza di persone,aligiauiscono di areazione naturale, devono avéreno

un serramento esterno opportunamente dimensionaieieionato dotato di una o piu parti apribili.

L'altezza media dei locali destinati alla residedese rispettare quanto previsto dal D.M. 5.7.75

e cioé non deve essere minore di 2.70 m.

La minima distanza tra il pavimento ed il soffifioiti non deve comunque essere inferiore a 2.20tae

altezza minima puo essere ridotta a m. 1,80 nelildestinati a mansarda.

L'altezza media puo essere ridotta :

- a 2.40 m. nei gabinetti e negli antigabinetto ldeglifici con destinazione residenziale e non
residenziale; negli spogliatoi, negli spazi dedtirzd disimpegno ed alla circolazione orizzontale e
verticale;

- a 2.40 m. negli antigabinetto e nei disimpegmlidedifici con destinazione residenziale; nei locan
destinati alla permanenza di persone.

Puo essere autorizzata un'altezza diversa di quelieata ai punti precedenti nelle opere di recopmiel

patrimonio edilizio esistente, sia nel caso chemsintengano altezze gia esistenti e sia nel caso di

modifiche alle quote originarie dei solai, quandm 1I3i proceda ad un incremento del numero dei piani

La minima altezza degli spazi sottostanti ai sogpahon deve essere minore di 2.20 m.; almeno la

medesima minima altezza deve intercorrere travimanto finito dei soppalchi ed il soffitto finitdei

locali, ove i soppalchi siano destinati alla perevaza di persone.

La superficie finestrata deve essere incrementataodo tale che la somma delle superfici del sampel

del locale soppalcato sia pari o inferiore a 8evtdtsuperficie della finestra.

La superficie utile degli alloggi deve corrispongle requisiti fissati dalle disposizioni del Deoralel

Ministero della Sanita 5 Luglio 1975.

| gabinetti degli alloggi, fatta eccezione per djued uso esclusivo degli utenti di una sola canaeréetto,

devono essere disimpegnati dai singoli locali.

| gabinetti pubblici o di servizio pubblico devoresere in numero idoneo all'utenza potenziale aragp

per sesso; devono avere accesso da locali di digingpo antibagni di norma anch'essi separati [gso0se

Nelle opere di ristrutturazione o di recupero,limgbossibilita di trovare soluzioni diverse, poseo

essere assentiti antibagni a comune.
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Il dimensionamento minimo dei singoli vani deveefaiferimento alle disposizioni di legge di cuiiaM.
5.7.75. e cioé per ogni abitante deve essere asticuna superficie abitabile minima di mq. 14, per
primi 4 abitanti del nucleo familiare e di mq. 16riascuno dei successivi. Le stanze da lettordevo
avere una superficie minima di mqg. 9 se per unaguer e di mg. 14 se per due persone. Ogni alloggio
deve essere dotato di una stanza di soggiornordired mq. 14.

Art.53 - Requisiti relativi alla sicurezza

Gli edifici ed i loro elementi costitutivi devon@pmanere stabili nelle condizioni di impiego.

| parapetti e le superfici vetrate devono risporedalle loro funzioni senza costituire pericolo per
persone.

| parapetti dei balconi e delle finestre non devpoter essere sfondati ed attraversati per urtlectle.
La loro altezza non deve essere minore di 0.90 m.

Gli impianti installati negli edifici ed i depositli combustibile devono rispondere alle loro fumzio
secondo le norme di legge senza costituire perigetde persone e per le cose.

L'installazione di apparecchi a flamma non € cotitgenei locali non adeguatamente areati.

Gli edifici, in relazione alla destinazione, alléeeaza ed alle caratteristiche delle strutture gnutit devono
essere progettati e realizzati in modo da congelgisalvaguardia, in caso di incendio o di alaamita,
dell'incolumita delle persone in essi presentiiesdecorritori.

I locali degli edifici che fruiscono di illuminazie naturale diretta devono avere un adeguato nudiero
serramenti esterni facilmente accessibili dallfimbee dotati di una o piu parti apribili.

Art.54 - Requisiti relativi all'accessibilita’ ed uso

La manutenzione degli elementi costitutivi deglified deve poter essere effettuata agevolmente. Gli
edifici devono poter essere puliti e disinfettatbigni loro parte.

Gli arredi devono, di norma, poter essere poregiiredifici e collocati nei locali attraverso lenrmali vie

di accesso.

Le singole unita immobiliari degli edifici con pdi due piani agibili fuori terra, fatta ecceziorer gjuelli
industriali, devono fruire di accesso da almeno soea del tipo chiuso.

Gli impianti e le apparecchiature permanenti novode immettere negli edifici serviti o nelle lorar
esalazioni, fumi, vibrazioni.

Gli alloggi progettati per uno o due utenti devarssere dotati di almeno uno spazio di cottura,ndi u
gabinetto, di un ripostiglio.

Gli alloggi che fruiscono di illuminazione naturagetta, devono avere almeno uno dei serrametairgs
dotati di parti trasparenti, ad altezza d'uomo.

| serramenti esterni ed interni degli alloggi dev@ssere posizionati in modo da consentire unamalg
utilizzazione dei locali.

Gli edifici devono essere predisposti per la datagidei servizi tecnologici idonei alla destinae@iuso
prevista.

Gli accessi, le rampe, i giardini ed in generalesghzi privati destinati alla circolazione dellergone,
esterni ed interni agli edifici, devono poter essfuminati anche durante le ore notturne.

| soppalchi devono essere dotati di parapetti.

Gli spazi privati destinati alla circolazione ora#tale e verticale, esterni agli edifici, non devavere
superfici di calpestio sdrucciolevoli, in condizianeteorologiche normali, ne sporgenze pericolose.

Gli spazi destinati alla circolazione promiscugeéisone e di automezzi devono essere dotati dirapyo
segnaletica.

Le coperture degli edifici devono essere facilmexgwili e realizzate in modo da non costituireigab
per gli addetti alla manutenzione.

Alle presenti norme possono derogare parzialmenséstemazioni relative al recupero di edifici &sis
guando siano incompatibili con le caratteristichechdettoniche e tipologiche preesistenti: la
Commissione Edilizia stabilira la compatibilita ldekoluzione complessiva con I'eventuale carenza di
gualcuna delle presenti condizioni.

Tutti gli edifici pubblici e privati, nonché gli sgi esterni e le pertinenze degli edifici comundastinati
alla fruizione dei cittadini devono corrisponderguanto stabilito all'art. 11bis del presente Reg@nto
edilizio (Norme per il superamento e l'eliminaziatedle barriere architettoniche).
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Art.55- Scale

Tutti gli edifici devono essere dotati di una scsdala superficie coperta da servire € inferiotgoale a
mq.400; per superficie coperta maggiore di 400 fregificio deve essere dotato di scale aggiunbigei
mq.350 o frazione. .

Per gli edifici condominiali le rampe devono avere larghezza utile non inferiore a m.1.20 e pdtiape
dell'altezza minima di m. 0.90.

Per le rampe interne delle case unifamiliari & eatita una larghezza minima di m.1.00 salvo clectda

sia a giorno.

La profondita minima dei pianerottoli intermedi &arguale alla dimensione della larghezza dellesscal
guella dei pianerottoli di arrivo di m.1.20.

Qualora tali scale contengano rampe a ventaglio pephata triangolare non pud avere I'angolo delldep
interna inferiore a 30° oppure una larghezza di0nalla distanza di cm.60 dalla imposta interna.

Le alzate dei gradini non devono avere altezzarsugea cm.19 e devono essere calcolate nel rapport
con le pedate dato dalla formula 2A + P = cm.63 §dzata e P= pedata).

Nelle scale condominiali i gradini devono esseraalima a pianta rettangolare, se eccezionalmente di
forma trapezia o triangolare, la pedata a cm.4@d@posta interna non deve essere inferiore a@nhe3
alzate calcolate nel rapporto di cui al comma penée non devono avere altezza superiore a cm.18.
Solo nel caso di edifici per uso di abitazione,lgtala superficie coperta sia superiore a mq.466cea
mqg.500 € ammessa comungque una sola scala per@amggeza delle rampe non inferiore a m.1.40 e
profondita minima dei pianerottoli intermedi e dii2o rispettivamente di m.1.40 e di m.1.50.

Nelle nuove costruzioni le scale condominiali clkeveno piu di due piani, terreno compreso, debbono
essere ventilate ed illuminate direttamente dadifes; le parti trasparenti, ricavate su paregnd) non
devono avere superficie inferiore a 1/10 della digie utile del vano scala. Tale disposizione rsin
applica per le case "a schiera".

Le altre scale potranno essere illuminate anchaantdlapposito lucernario di superficie non mindre
1/4 di quello del vano utile della scala, munito aferture sufficienti per la ventilazione diretta
dall'esterno.

Sono ammessi inserimenti di scale secondarie celelinenti aggiuntivi all'arredo interno e/o alla
sistemazione esterna. Tale intervento non dovrapoomettere la lettura unitaria del tipo edilizio né
determinare degrado ambientale.

Le caratteristiche dimensionali e/o tipologichedlii scale possono essere anche diverse da quellsie

per le scale principali.

Sono consentite soluzioni diverse da quanto previlti precedenti commi in caso di interventi di
recupero del Patrimonio Edilizio Esistente quandoldro applicazione risulti incompatibile con le
caratteristiche architettoniche e tipologiche ddificio. 1l dimensionamento e/o le soluzioni tedre
saranno di volta in volta valutate dalla Commissi&dilizia in riferimento alla tipologia dell'integnto.

Art.56 - Locali seminterrati e interrati - Casi speciali

Pud essere concessa l'autorizzazione per la cwsteuzli sotterranei a uno o piu piani nel caso di
importanti alberghi od in altri casi di edifici peciale destinazione. | locali seminterrati o iraér per
guanto possibile, dovranno avere facili accesdied&érno, in numero proporzionato alla loro esteres
ed uso.

La ventilazione potra essere meccanica e l'illuzioree artificiale.

| progetti relativi ai sotterranei a piu piani, éelmo contenere oltre a prescritti documenti, lceseh dei
sistemi di illuminazione (naturale ed artificiale)di ventilazione, il tipo e la descrizione deitesisi di
intercapedine e di isolamento per l'umidita, ilotigi fognatura ed il relativo schema di impianto di
sollevamento delle acque, nel cui caso in cui ¢métura non ne permetta un deflusso naturale.

Art.57 - Volumi tecnici esterni

| volumi tecnici esterni, quali extracorsa ascensoentrali termiche, locali autoclave, locali per
trasformatori elettrici ecc., dovranno armonizzarshitettonicamente col resto dell'edificio.
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Art.58 - Abbaini e lucernari

Gli abbaini e i lucernari necessari per l'illumiita®e del sottotetto o per accedere al tetto norowev
essere visibili dalla pubblica via.

Essi non devono comunque essere elementi in ctmitas le caratteristiche architettoniche ed edteti
dell'edificio e/o con I'ambiente circostante.

Art.59 - Spazi interni ed edifici e locali accessor

Negli spazi interni possono affacciarsi ambientijdalsiasi destinazione.

L'uso di parcheggio nel cortile di un edificio énsentito ove intervenga il nulla osta dell'autosihitaria

e dei vigili del fuoco. Non sono consentiti murirdtinzione di zone del cortile.

Sono ammesse le sistemazioni a giardino; altriméatisuperfici dovranno essere regolarmente
pavimentate, assicurando in ogni caso lo smaltimdetle acque mediante opportune pendenze e fognoli
sifonati.

E' vietato destinare gli edifici accessori ad uspallaio, conigliere e simili, fuorché nelle zodefinite
agricole, nonché a deposito di materiali maleodwreah infiammabili, anche se gli edifici predetbm
hanno carattere stabile.

Gli edifici accessori possono avere anche carapieogvisorio, decoroso e debbono essere comunque
adibiti agli usi consentiti dal presente regolarenfa quello d'igiene e quello di polizia urbananché
ammessi dalle Norme Tecniche d'Attuazione del P.R.®igente. Tali volumi non devono costituire
elemento di degrado o di intasamento della perziagtell'edificio principale.

Non devono essere in alcun modo ubicati all'intefincortili o chiostre.

Qualunque spazio libero, anche ad uso di giardimeaw, quando vi si affacciano locali di abitazion
sara equiparato ai cortili per quanto riguardai$pakizioni del presente regolamento.

Art.60 - Chiostrine

La costruzione di passi di luce o chiostrine, pomineettersi esclusivamente in interventi di ristrrdzione
edilizia su edifici esistenti, per la diretta illimazione e ventilazione in latrine, bagni, scalexridoi,
disimpegni (esclusi sempre gli ambienti di abitaelp e di cucine, stalle, forni e officine emananti
esalazioni nocive e moleste.

Ogni chiostrina deve essere aperta in alto parddrgera superficie.

La chiostrina dovra essere facilmente accessipdeimentata e munita di apposita fognatura pecddos
delle acque.

Le dimensioni minime delle chiostrine, anche sertepsu un lato, non dovranno in alcun caso essere
inferiori a ml.4 per ogni lato.

La dimensione sara prevista nel progetto in refeziall'altezza del fabbricato e la congruita disjaeara
valutata di volta in volta dalla C.E. secondoplatidi intervento.

Dette dimensioni dovranno intendersi nette da gquidlle proiezioni orizzontali dei balconi e di tgiasi
altra sporgenza sottogronda, compresa anche la@mer la parte eccedente cm.20 di aggetto.
L'altezza della chiostrina & data dall'altezzardato piu alto che la determina, misurata dal pyito
basso di imposta dei muri che vi prospettano. NeHiestrine non sono permesse rientranze dei paiime
né balconi in nicchia.

Art.61 - Divisioni tra giardini, cortili

Nelle zone nelle quali & prescritto che gli ediflebbano essere realizzati a distanza dai confipiatora
sia intervenuta la convenzione tra le propriet&inanti, la divisione tra giardini, cortili o distahi, dovra
essere realizzata con cancellate, siepi o retellimatalonea, dell'altezza massima di mt. 2.50.plaate
inferiore della recinzione potra essere realizzata un muretto in muratura di altezza non superone

1,50; nelle zone industriali tale recinzione pusees interamente in muratura.

Art.62 - Locali per allevamento e ricovero di animé
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| locali per allevamento e ricovero di animali degoessere localizzati e costruiti in conformitaeall
previsioni del presente Regolamento e alle dispmsizontenute nei Regolamenti Comunali d'lgierdé e
Polizia Veterinaria, e sottostanno, oltre che albleme del presente regolamento, alle leggi pagicol
vigenti in materia.

Non sono ammessi nei centri abitati del Comune.

E' vietato costruire abitazioni appoggiate diregate ai muri perimetrali dei ricoveri degli animali
ovvero situate al di sopra dei medesimi.

Quando non sia assolutamente possibile realizzaiie®indaco, sentito |'Ufficiale Sanitario edTiecnico
Comunale, potra consentire la costruzione di cgg®ggiate ai muri di detti ricoveri, purché non
comunichino direttamente con i locali destinatiaditazione e non abbiano aperture nella stess@facc
ove si aprono le finestre di abitazione, a distanizeore di m.3,00.

E' altresi vietato costruire i solai delle staliglando formino un solo corpo con la casa di ahlitez,i
mediante strutture in legno.

Qualora venisse consentito di adibire i locali tesi8 sopra la stalla, ad abitazione (purché salond),
fra il solaio della stalla ed il pavimento di talenbiente, dovra essere interposto uno strato destno
altro materiale impermeabile.

In ogni caso i ricoveri per animali, abitazioni @oiche e loro annessi, dovranno essere posti ad una
distanza dalla pubblica via, non inferiore a queltascritta dal D.M. n°1404 del 1/4/1968, né recare
molestia alcuna alle abitazioni vicine,

Qualunque locale adibito a ricovero di animali; dovessere costruito in maniera da impedire
assolutamente il disperdimento nel terreno ciretstadei liquami e delle materie di rifiuto ed esseen
illuminato e ventilato.

Al ricambio dell'aria si provvedera anche con fines Wasistass.

| pavimenti, le cunette di scolo e le mangiato@&asno costruite con materiale impermeabile e litaab
le cunette inoltre, devono finire in apposito pdtzepure a pareti impermeabili, collocato fuori da
ricovero.

Le pareti dei locali devono essere intonacate aeotmne rivestite con materiale impermeabile adizda

di m. 2,00 dal pavimento.

Ove sia possibile, gli abbeveratoi saranno alinteotan acqua corrente od almeno, sara dispost@sbe
scorra abbondantemente dopo I'abbeveramento.glipigoli dovranno essere lisci ed arrotondati.
Dovra curarsi la protezione contro le mosche cditake alle finestre e tende a bacchetta alle gyort
tinteggiando le pareti di colore bleu oltremararadiegando eventualmente insetticidi.

Le stalle per vacche da latte devono essere sepdagti ovili, porcili, pollai, etc. mediante tramz in
muratura e fino al soffitto, né avere diretta comanione con i medesimi a mezzo di porte o finestre
Dovranno essere completati i locali destinati &leatura dei recipienti ed al deposito ed alladitone
dell'acqua, dotati di acqua potabile, con pavimvabili a balza pure lavabile di altezza noniiitie a
m.2,00 e separati dalle stalle e da altri vani azingi tramezzature in muratura fino al soffitto.

le deiezioni ed il letame prodotto del bestiamerédmssere allontanato ogni giorno e portato alfosite
concimaie.

Tra le stalle e il fienile e I'abitazione, qualeiasia continuita nel fabbricato, dovra essere toréa muro
tagliafuoco.

Tutti i fienili dovranno essere muniti di particdlaccorgimenti per facilitarne I'areazione allmgo di
evitare il pericolo dell'autocombustione derivatiédia fermentazione dei foraggi.

La tenuta di animali dovra essere autorizzataAlathrita Comunale.

Art.63- Edifici a destinazione particolare

Gli edifici o parte di essi ad uso albergo, allaggiricovero temporaneo di persone od aventi pastic
destinazioni, dovranno corrispondere alle norme neitrittive dettate dalle leggi o regolamenti o da
prescrizioni di pubblica sicurezza.

In particolare :

Gli alberghi saranno assoggettati ai disposti egblamento 24/5/1925, n°1102 e successive disposizi
Gli edifici per riunioni e spettacoli, alle normeld.M. 15/2/1951, n°16 e successive disposizioni.

Gli impianti sportivi, alla preventiva autorizzari® della Commissione del Comitato olimpico italiaio
sensi del D.L. 2/6/1939, n°30 e successive dispgiz
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| mattatoi e macelli saranno soggetti alle dispgosizdel D.L. 3/8/1890, n°7045 e del D.L. 20/12/892
n°3298, con le successive disposizioni.

Le autorimesse ed i locali destinati alla lavoraeiodeposito e vendita di olii minerali inflammapbil
dovranno rispondere alle norme del D.M. 31/7/1934diazessive disposizioni.

Le officine e le autorimesse dovranno essere atitezin modo che i rumori prodotti dei motori, gian
essi relativi, agli autoveicoli ospitati che al rohimario od alla attrezzatura relativa alla lavarag o
comungue connessa alla gestione del locale, nentano molestia o disturbo alle abitazioni vicine.

Art. 64 - Edifici per aziende industriali, commercali, agricole

in cui debbono presumibilmente operare piu di cingperai, l'interessato dovra darne notizia afltispato del
lavoro competente per territorio, per i provvedithea dotarsi in conformita all'art.40 del regolartwed'igiene
del lavoro, .

| progetti relativi ad edifici o locali di aziendledustriali, commerciali, o0 per loro dipendenzdrehi requisiti
del presente regolamento dovranno corrispondetebi del regolamento d'igiene del lavoro approvaia
R.D. Aprile 1927, n°530 e successive integraziotderanno riportare il parere favorevole della cassione
apposita insediata presso I'U.S.L.

Particolare cura dovra dedicarsi all'organizzaziah&tiva allo smaltimento dei rifiuti, osservarniémorme
specifiche per le singole attivita.

Gli edifici da adibirsi per l'esercizio di industro attivita artigianali non potranno essere cisthe nelle zone
appositamente previste dallo strumento urbanigticon I'osservanza delle norme relative al tipoa$tidale e
artigianale consentito e previsto.

Resta vietato I'ampliamento di stabilimenti indiadtiesistenti nelle zone residenziali del Comura o
destinazione a stabilimento ed esercizio industdakedifici esistenti nelle zone non all'uopo dese.

E' inoltre facolta del Sindaco disciplinare I'eggacdi esso con le norme da stabilire caso pev,oqisando
rechino incomodo o molestia.

Art. 65 - Depositi - magazzini

I muri dovranno avere intonaci lisci ed imbiancatieferibilmente a calce. Quelli dei depositi matjaiz
di derrate alimentari, fino all'altezza di m.1,88l gavimento, dovranno essere verniciati o riviestin

materiale liscio, impermeabile e lavabile.

| pavimenti dovranno essere realizzati con matetiale da consentire ampio e facile lavaggio. Izptiz
di raccolta delle acque dovranno essere sempretirdunhiusura idraulica.

L'iluminazione e la ventilazione dovranno essetenee alla destinazione dei locali. Particolarinmer
potranno essere dettate dal Sindaco nel caso dazming laboratori speciali, adibiti a lavoraziooea

materie putrescenti o comunque dannose e moleste.
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Art. 66 - Case rurali

Sono considerate case rurali le costruzioni ubicetée zone che il Piano Urbanistico classifica eom
agricole o destinate, almeno prevalentemente, atidmamento delle aziende agricole, mentre non
saranno considerate tali, le case che, pur sorgenddette zone, abbiano carattere prettamente
residenziale, anche se stagionale, come villenyilthalets, etc.

Le case rurali, oltre che a corrispondere alle model presente regolamento, per quanto riguarda le
abitazioni, rispondono alle norme delle L.R. 10{&% il loro dimensionamento e per quello dei volumi
agricoli.

TITOLO II° - REQUISITI SPECIFICI DEGLI IMPIANTI
Art.67 - Rifornimento idrico

1) Usi civili :

Ogni fabbricato deve essere provvisto di acquabiletalistribuita in modo proporzionale al numera de
locali abitabili, cosi da garantire un regolaremiimento per ogni famiglia.

Oltre che dall'acquedotto comunale, I'acqua per cisile pud essere prelevata da pozzi freatici o
profondi, in tal caso I'apertura del pozzo dovigees autorizzata dall’Amministrazione competente.

Il Sindaco rilascia l'autorizzazione di cui al comprecedente, previ gli opportuni accertamentpaere
favorevole del funzionario medico dellUSL e ddfitio tecnico comunale in ottemperanza alle
disposizioni di legge.

Gli impianti per la distribuzione dell'acqua polaball'interno degli edifici devono essere costrait
regola d'arte. Qualora gli edifici abbiano locdditabili con il pavimento a quota tale che non posssere
garantita una regolare erogazione mediante il alid@ciamento alla rete idrica, devono essere iddtat
apparecchiatura per il sollevamento dell'acqua.

2) Usi industriali:

Agli insediamenti industriali I'Amministrazione Cammale puo imporre gli accorgimenti tecnologici atti
limitare ogni superfluo prelievo dell'acqua.

Qualora l'approvvigionamento avvenga da fonti digefacquedotto, acqua di falda o di sorgente, acque
superficiali) dovranno essere attuate scelte ratidn relazione ai diversi impieghi, per garantae
ciascun uso la risorsa piu idonea, limitando l'ega di acqua di falda e di sorgente, consideraado |
possibilita di integrare I'uso delle acque frasetliversi (civile, industriale, agricolo).

Tali disposizioni potranno essere dettate siaAtalthinistrazione Comunale, sia dalle autorita coraptt

al controllo degli scarichi idrici ai sensi dellah®°319/1976.

Nel caso che l'insediamento produttivo debba comenitorrere al prelievo di acque di falda, I'apeat
del pozzo € soggetta ad autorizzazione e denuncia.

Art.68 - Modalita' di scarico delle acque provenieti da insediamenti civili

Per insediamento civile si intende uno o piu eddinstallazioni adibiti ad abitazione o allo sgishento

di attivita (alberghiera, turistica, sportiva, Betiva, scolastica, sanitaria, a prestazione diZenonché

ad attivita produttive ed attivita relative ad irape agricole) secondo quanto specificato dallE3g2el

Codice Civile e dalla L. 690 del 8/10/1976.

1) smaltimento nelle zone servite da fognature :

gli scarichi in pubbliche fognature di insediametitiili di qualsiasi dimensione sono sempre ammessi

purché osservino i regolamenti emanati dall'awidatale che gestisce la pubblica fognatura.

a - acque meteoriche (acque bianche): devono esserelte e smaltite a mezzo di apposita e distinta
condotta-fognatura.

b - acque nere : tutti gli scarichi delle acqueerdgvono essere convogliati all'innesto della fagraaper
le acque nere. Per impianto di fognatura si inteéhdemplesso di canalizzazioni, generalmente sot-
terranee, atte ad accogliere ed allontanare ittigpeeflui.
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Le canalizzazioni fognarie e le opere d'arte cosmetevono essere impermeabili alle penetrazioni di
acque dall'esterno e alla fuoriuscita di liquamnildeo interno, nonché essere di materiale resistaiie
azioni di tipo fisico, chimico e biologico eventoante provocate dalle acque correnti in esse.

Nel caso che la fognatura sia dotata di impiantdraéizzato per il trattamento di depurazione eivizio

pubblico competente pud vietare I'immissione digljuscarichi che siano giudicati incompatibili cdn

tipo di trattamento previsto. L'allacciamento degsere autorizzato dal Sindaco.

2) Smaltimento nelle zone non servite da fognatura

In mancanza di fognatura, gli scarichi delle acgaee provenienti da insediamenti civili devono esse

preventivamente autorizzati dal Sindaco.

a - per insediamenti di entita superiore a 50 wgpure a 5.000 mc. gli scarichi debbono essereazonv
gliati in manufatti atti alla depurazione di dimews e caratteristiche adeguate all'edificio edi agl
elementi specificati nella richiesta di autorizzoaa.

L'effluente trattato deve essere recapitato sectsmgeescrizioni contenute nell'autorizzazione.
Le autorita competenti al controllo possono dettlrenorme necessarie a garantire i limiti di
accettabilita dell'effluente di cui sopra.

b - per gli scarichi di insediamenti civili di etdtinon superiore a 2 unita familiari (8 personejosoon-
sentite le fosse settiche, purché gli effluentirispondano alla tabella A della L. 319. L'effluelite
quido relativo puo essere disperso per sub-irragezd pozzi assorbenti.

Per scarichi di insediamenti di entita superiora,sampre inferiore a quelli di cui al precedentstpu
a), € obbligatorio un impianto ad ossidazione &otal
L'ubicazione delle fosse e degli impianti di digiene deve essere esterna ai fabbricati e distante
almeno 1 metro dai muri di fondazione e non mend@imetri da qualunque pozzo, condotta o
serbatoio destinato ad acqua potabile.
| pozzi disperdenti e le tubazioni disperdenti devessere realizzati a norma di legge.

Possono essere usati i pozzi neri solo per abitari locali in cui vi sia distribuzione idrica erha,
con dotazione non superiore a 30/40 litri giorrmalieo-capite, e quindi con esclusione degli sdaric
di lavabi e bagni, di cucine e lavanderie.
| pozzi neri dovranno essere costruiti con cariatiehe tali da assicurare una perfetta tenutaedell
pareti e del fondo, onde proteggere il terrenoosit@nte da infiltrazioni, da rendere agevole
l'immissione degli scarichi e lo svuotamento peidoddevono inoltre essere interrati all'esterno de
fabbricati, a distanza di almeno un metro dai ndirfiondazione e di almeno 50 metri da condotte,
pozzi e serbatoi per acque potabili.

Le dimensioni del pozzo nero dovranno essere talaskicurare una capacita di 300/400 litri per
utente, per un numero di utenti non superiore 2d.gersone.

In tutti i manufatti destinati alla depurazioneiquami trattati devono essere esclusivamente quelli
provenienti dall'interno delle abitazioni, con estbne di immissioni di acque meteoriche.

Vasche settiche di tipo tradizionale non sono aab#it per nuove installazioni; possono essere
consentite solo se gia ubicate in manufatti edistdlAmministrazione Comunale dovra stabilire un
apposito programma di ammodernamento o sostituzémgd eventuali impianti che non fossero
rispondenti alle caratteristiche descritte all@gdim 5 delle "Disposizioni del Ministero dei LL.PP.
Comitato dei Ministri per la tutela delle acquel'dejuinamento”.

¢ - nelle zone non servite da fognature, le acqateoniche devono essere opportunamente convogliate,
allontanate dall'edificio e fatte confluire verswolatoio o corsi d'acqua, in modo da evitare
limpaludamento o danni, anche alle proprieta citaati. Tutte le fosse settiche ed i pozzi neri-deb
bono essere periodicamente svuotati, secondo lalitiodescritte nei regolamenti e leggi vigenti.

Art.69 - Modalita' di scarico delle acque provenieti da insediamenti produttivi

Per insediamenti produttivi si intendono uno o mdifici o installazioni nei quali si svolgono
prevalentemente, con caratteri di stabilita e peanaa, attivita di produzione di beni secondo quant
stabilito dalla L.690 dell'8.10.76.

Fanno eccezione gli impianti e manufatti ove silgeno attivita di lavorazione, trasformazione ed
alienazione di prodotti derivanti esclusivamentdlad@onduzione delle aziende stesse nel normale
esercizio dell'agricoltura.

Gli scarichi degli insediamenti produttivi sono geti alle norme stabilite agli art. 12 e 13 d&lla19 del
10.5.76 e agli art.15 e 16 della L.650/79.
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Gli scarichi degli insediamenti produttivi esistesidvranno adeguarsi alle norme del presente iotivei
tempi e secondo le procedure previste dalle leigyginti.

Le opere da realizzare per l'attuazione dei progradi disinquinamento vengono considerate opere di
manutenzione straordinaria e vengono, pertantoggsstate alle procedure autorizzative.

L'autorita competente al controllo &€ autorizzataeffdttuare tutte le ispezioni che ritenga necésgaar
l'accertamento delle condizioni che danno luoga falfmazione degli scarichi.

Art.70 - Impianto di smaltimento delle acque piovae

| canali di gronda, le condutture verticali di scar(o "calate") e le condutture interrate perdecolta e lo
smaltimento delle acque piovane devono essere tiriai@ resistente ed impermeabile, avere giurdure
perfetta tenuta ed essere di numero ed ampiezfiaisnte per ricevere e condurre le acque piovame f
alla pubblica fognatura bianca o, in mancanza distpy fino alla destinazione approvata dall'Ufficio
Tecnico.

Le coperture devono essere munite di canali didgdango tutti i cornicioni, tanto verso le areeudd
pubblico quanto verso i cortili ed altri spazi sedp

Le condutture verticali di scarico devono applicdigpreferenza esternamente all'edificio fino @d4mt.
dal suolo, nel qual tratto devono essere post@énaoentro cassette di isolamento nella muratureas®

di facciate fronteggianti spazi pubbilici.

Idonei pozzetti di ispezione forniti di chiusuraadlica devono essere installati nei punti delledtdgture
interrate in cui si verifichi un cambiamento diafirone o la confluenza con altre condutture. Urzptia
finale di ispezione, posto ai limiti interni delf@oprieta deve precedere l'allacciamento alla poabl
fognatura.

E' vietato immettere nelle tubazioni o nei pozzettile acque piovane acque di rifiuto di qualseltia
provenienza; la confluenza delle acque piovaneleaitre acque di rifiuto sara consentita soloadllo

del citato pozzetto finale di ispezione, purchéa: dubblica fognatura non sia del tipo a doppia
canalizzazione separata per acque bianche ed hogle

Art.71 - Impianti di smaltimento delle acque luride

Le condutture verticali di scarico e le conduttimrrate delle acque luride devono essere di nadger
resistente ed impermeabile con giuntura a perfesttuta e devono essere di numero ed ampiezza
sufficiente per ricevere e convogliare le acquedstte fino alla pubblica fognatura.

Le "calate" che servono allo scarico dei cessigd @einatoi devono tenersi sempre distinte da lguethe
servono allo scarico degli altri impianti igienici.

Nel caso di interventi di recupero del patrimonitilizio esistente si potra derogare da quelle digponi
solo quando non possono essere tecnicamente ridaltsoluzione ai problemi delligienicita del
collegamento tra tubi di scarico delle acque pramidai cessi con quelli delle altre acque refiigve
essere allora garantita ponendo in opera soluaiteninative dotate di adeguati impianti di sifopezzetti
anti-odore ecc.

Le "calate" delle acque di rifiuto devono, di notmanire poste in opera entro cassette di isolamneeita
muratura, essere prolungate in alto sopra la coedell'edificio ed avere l'estremita superiorevpista

di mitra o cappello di ventilazione e di reticetlantro gli insetti.

Le condutture interrate delle acque luride devossere provviste di pozzetti di ispezione dei pimtui

si verifica un cambiamento di direzione o di ligetl la confluenza di piu condutture.

Nelle localita servite da pubblica fognatura prdiampianto depurativo terminalée calate delle acque
devono collegarsi in basso, direttamente o mediantbreve tubo di raccordo, alla prima camera @ un
fossa settica pluricamerale; le calate delle acgfiee devono immettersi in idonei pozzetti di izjo@e a
sifone, i quali devono a loro volta collegarsi naetie condutture interrate alla seconda camera éedba
settica che serve alla chiarificazione delle actjere"; le condutture interrate che convogliano gli
affluenti delle fosse settiche devono collegardraenlimiti interni della proprieta privata; la nfluenza
delle acque luride con quelle piovane sara cortsertti norma, solo a livello del citato pozzettoale,
purché la pubblica fognatura non sia del tipo apiBpanalizzazione separata per acque piovanecge: ac
luride.

Nelle localita sprovviste di pubblica fognatunate le "calate" delle acque luride devono teargnin
basso in sifoni a chiusura idraulica muniti di boetta di ispezione o in pozzetti interruttori dusiira
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idraulica ispezionabili; tali sifoni o pozzetti dmw collegarsi mediante condutture interrate ad un
impianto di depurazione; la confluenza delle acpisvane e delle acque luride sara consentita solo a
valle dell'impianto di depurazione; la destinazidimale delle acque luride depurate, come di quelle
piovane, dovra essere approvata dal funzionariaaoadSL e dall'Ufficio Tecnico Comunale.

Nelle localita servite da pubblica fognatura fomrdi impianto depurativo terminale "calate” delle acque
luride verranno collegate alla pubblica fognatuezomdo le istruzioni che saranno di volta in volta
impartite dall'Ufficio competente dell’'U.S.L. e Hdfficio Tecnico Comunale sulla base dell'apposito
regolamento comunale.

Art.72 - Dimensionamento e caratteristiche delle fese settiche e degli impianti di depurazione delle
acque luride

Le fosse settiche e gli impianti di depurazioneatevessere dimensionati in proporzione al numegti de
abitanti equivalenti serviti.

Corrisponde ad un abitante equivalente :

- un abitante in edifici di civile abitazione capbnde a mc.100 di volume residenziale;

- un posto letto in edifici alberghieri, case ¢iaso e simili;

- tre posti mensa in ristoranti e trattorie;

- un posto letto in attrezzature ospedaliere;

- cinque dipendenti in edifici destinati ad uffi@sercizi commerciali, industrie o laboratori chenn
producano acque reflue di lavorazione;

- cinque posti alunno in edifici scolastici o istitdi educazione diurna.

Ogni fossa settica deve possedere i seguenti igquis

- essere a tre o pil camere, per la chiarificazébraeque nere e di altre acque reflue;

- avere una capacita utile complessiva minima diGr&0 per abitante equivalente;

- presentare un'altezza del liquido mai inferioratal .50;

- avere i dispositivi per l'afflusso e I'efflussei diquami, cosi come quelli per la comunicazioaeuda ca-
mera all'altra, realizzati a "T", ad "H", 0 a "Udvesciato, in gres, o altro materiale molto resigtedi
diametro non inferiore a cm.10, opportunamenteumigati cosi da pescare per almeno cm.40 al di sotto
del livello del liquido;

- avere le pareti ed il fondo dello spessore diegloncm.20 costruiti in mattoni pieni e malta cerizat
oppure in calcestruzzo armato, ed intonaci a cesnethtavere la copertura costituita da solette mergo
armato e doppi chiusini in cemento armato; sor@edibili manufatti prefabbricati in cemento comgse
previa installazione di pietrame e rinfianchi alaestruzzo dello spessore minimo di cm.15.

Le fosse settiche, prima di venire utilizzate, devessere completamente riempite d'acqua; nel caiso
sopralluogo per il rilascio della autorizzazioneathitabilita o agibilita verra verificato il risget della
presente prescrizione.

Art.73 - Impianti igienici

Ogni nuovo alloggio destinato ad uso di abitazidege essere fornito di servizi igienici (wc., lagab
vasca o doccia).

Tutti i locali destinati ad attivita di vario gemercon permanenza di persone (negozi, uffici, studi
professionali, bar, altri esercizi pubblici) dewssere provvisto di almeno un gabinetto ed un lavaboo
servizio esclusivo.

Ogni immobile destinato ad attivita produttiva deaxeere un sufficiente numero di servizi igienicic(w
lavabi, docce) a seconda del numero di dipendedil&ttivita svolta.

E' vietato I'accesso diretto alle latrine dai loealibiti a cucina, nonché dai locali destinatagiroduzione

, deposito e vendita di sostanze alimentari o bdwan

In questi casi deve essere previsto un localetdaaima.

Le latrine devono avere una superficie di almena2mtynghezza di almeno un metro ed altezza di
almeno m. 2.40.

Il pavimento deve essere di materiale impermedtstdo o facilmente lavabile; le pareti rivestité d
materiale impermeabile fino all'altezza di almenalrb0.

Le latrine devono essere ventilate ed illuminateuda propria finestra di superficie non inferioreng.
0.50, prospettante su spazio libero.
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Per i servizi igienici posti negli spazi interniglieedifici, senza possibilita di aperture versestéerno,
deve essere assicurata la ventilazione a mezzaadiramspirazione del diametro opportuno attivata co
elettroventilatore e sfociante direttamente subtet

Ogni accessorio igienico (cesso, lavandino, vaskmacia, acquaio, ecc.) deve essere di materiale
resistente, impermeabile e di facile lavatura.

| vasi di latrina devono essere forniti di appahequer cacciata d'acqua, di portata non inferiofdria
sei/otto, salvo l'adozione del lavaggio a veloatjwa continuo, per gli orinatoi.

Tutti i tubi di scarico dei vasi di latrina, lavalsicquai, ecc., devono essere forniti di sifonautico ed
evitare esalazioni moleste.

La camera del sifone di ciascun cesso deve essetdata mediante una conduttura di areazione siéver
da quella di scarico e comunicante con una con@utterticale di areazione sfociante in alto subtet

E' vietato costruire latrine in aggetto; esse doncaessere sistemate all'interno degli alloggiomenque
integrate all'edificio esistente attraverso unaizohe organica di ristrutturazione.

Tutti gli impianti di cui al presente articolo sosoggetti alle norme di cui alla L. 5/3/90 n°46.

Art.74 - Impianti di areazione

Nei casi di adozione di impianti di areazione aitile oppure di aria condizionata, il Sindaco pc@so
per caso, stabilire prescrizioni particolari: tugieesto tenendo conto sia delle varie destinaziusio dei
locali e sia del fatto che si intervenga su di difi@o esistente.

In ogni caso, alla domanda di concessione ediéifiadi autorizzazione deve essere allegato unanszhe
dell'impianto e, ove del caso, il progetto eseautiel medesimo.

Il rilascio della autorizzazione d'abitabilita oilziita € subordinato alla verifica dell'impianta gharte dei
competenti organi tecnici comunali.

Sono fatte salve norme relative alla sicurezzaid®glianti qualora piu restrittivi.

Tutti gli impianti di cui al presente articolo sosoggetti alle norme di cui alla L. 5/3/90 n°46.
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Art.75 - Impianto elettrico ed impianto di ascensoe

1) Impianto elettrico
Qualunqgue costruzione che contenga locali abitdeNie essere dotata di impianto elettrico che,ogaal

non esistano prescrizioni 0 norme particolari lazimne alla destinazione d'uso, deve essere ra#diin
modo da corrispondere alle prescrizioni delle nodiegge.

Tutti gli impianti elettrici devono essere progttte costruiti tenendo conto delle caratteristiche
dell'ambiente in cui sono installati e devono inticalare resistere alle azioni meccaniche, chimjcile
guali possono essere sottoposti durante I'esercizio

Nel caso di impianti elettrici da installare in gl con pericolo di esplosione o di incendio, le
caratteristiche degli impianti stessi dovranno esdédferenziate in funzione dei livelli di periadita.

In particolare le autorimesse e le officine di rggaone autoveicoli comprese nei tipi indicati @atl87

del D.M. 31/7/1934, sono definite come luoghi diasse 1°" (luoghi con presenza di gas e vapori
inflammabili in quantita e tipo da dar luogo a neiecesplosive e quindi con pericolo di esplosiort e
incendio) e devono, pertanto, rispettare le redgpikescrizioni ai fini della prevenzione incendi.

Nelle autorimesse, le diverse parti dell'impiantttaco non devono essere esposte ad urti da gaghk
autoveicoli; pertanto tutti gli apparecchi di illimazione ed i loro accessori devono essere instalha
altezza non inferiore a mt. 1.50, salvo il caso slamo incassati e protetti in modo tale da resstdle
sollecitazioni meccaniche.

Negli edifici sociali soggetti alle disposizioni I[dB.P.R. 384/1978 gli apparecchi di comando, gli
interruttori, i campanelli di allarme manovrabila ¢parte della generalita del pubblico debbono esser
posti ad un'altezza massima di mt. 0.90 dal pavilmed avere le caratteristiche definite dall'artdeb
citato D.P.R. 384/78, relativo all'eliminazionelddarriere architettoniche.

2) Impianto di ascensare

Gli impianti di ascensore e di montacarichi debbassere progettati nel rispetto delle norme per la
prevenzione degli incendi, nonché del rispettoedatbrme per la prevenzione degli infortuni, reliativ
due tipi di impianti.

L'impianto di ascensore dovra sempre essere poawisttti i fabbricati con 4 o piu piani abitabdinon &
sostitutivo del collegamento mediante scala.

Le dimensioni del vano ascensore, in tutti i tipedifici, dovranno comunque essere tali da asareusia

il rispetto delle suddette norme di prevenzioneritini, sia le possibilita di realizzare una cabdia
dimensioni idonee a contenere non meno di 3 perdaneabine dovranno avere aperture e dimensioni
tali da non costituire impedimento all'uso di ptotadi handicap, anche quando non siano espresgame
richieste le caratteristiche dimensionali previstalla legge per l'eliminazione delle barriere
architettoniche.

Misure inferiori e comunque diverse possono essalettate in casi di interventi di recupero del
patrimonio edilizio esistente o di ristrutturaziode edificio esistente; la Commissione Edilizia ndot
stabilire i limiti di accettabilita delle soluzioparticolari.

Scale mobili possono essere previste in localisdinkzione commerciale, pubblica e/o di uso pulbblic
Relativamente a questo particolare tipo di impias®oo da osservarsi tutte le norme di prevenzione e
sicurezza. Esse non sono in ogni caso sostitutivard scala tradizionali.

Tutti gli impianti di cui al presente articolo sosoggetti alle norme di cui alla L. 5/3/90 n°46.

Art.76 - Caratteristiche dei fabbricati ai fini della prevenzione degli incendi

Ai fini della prevenzione degli incendi, nei fabiati devono essere rispettate, a seconda delle

caratteristiche dell'edificio stesso, le condizidnseguito specificate :

1) i vani delle scale e degli ascensori, noncledaitivi accessi e disimpegni, non devono essecefimuni-
cazione diretta con autorimesse, magazzini, déposigozi, laboratori ed in genere locali destirzeti
abitazioni e ad uffici. Sono ammesse scale estgoaée.

2) la struttura portante delle scale ed i pianeliottevono essere in cemento armato o in matedaite
analoghe caratteristiche di resistenza termicdatghezza minima delle rampe e dei pianerottoliedel
scale al servizio di piu di due piani non puo esdaferiore a m. 1.00 salvo che norme specifiche
richiedano dimensioni maggiori o comunque diverse;

3) ogni scala puo servire fino ad un massimo di #@0 di Sup. coperta per piano e non piu di 4 gilog
per piano;
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4) le pareti dei vani scala e dei vani ascensor®rte avere uno spessore minimo di due teste se in
muratura di mattoni pieni e di 15 cm. se in cememtoato;

5) scale ed ascensori possono arrivare alla casti@a attraverso zone scoperte e disimpegni areati
direttamente all'esterno con superficie minima di 50 e provvisti di porta metallica

6) ogni scala deve essere dotata all'ultimo pianenthpertura munita di infisso apribile eventuatiee
anche sul soffitto.

Scale interne "a pozzo" sono consentite sotdifici di altezza inferiore a m.14.

7) gli edifici di nuova costruzione devono avere deutture orizzontali (comprese le coperture)
incombustibili. | solai e le coperture sopra gasadecali caldaie, magazzini di deposito di materia
combustibile devono essere in cemento armato, i s&teriale laterizio, con protezione costituita d
una soletta in cemento armato di almeno 4 cm. eismre.

8) in tutti gli edifici sono vietate le pareti ddgrie in materiali combustibili. Sono consentitgéreti mo-
bili con carattere di infisso, pareti divisorie cabili interparete per uffici o simili.

Tutti gli impianti di cui al presente articolo sosoggetti alle norme di cui alla L. 5/3/90 n°46.

Sono fatte salve ulteriori norme di legge in mat@ualora piu restrittive.

Art.77 - Centrali termiche

Ai fini della rispondenza degli impianti termici agquisiti richiesti per la conformita alle dispmisni
delle leggi 26/7/1965, n°996; 13/7/66 n°615; 308%M@ n°373, dei relativi regolamenti di esecuziodere
generale di tutte le leggi vigenti in materia, lentali termiche dovranno rispettare le seguenti
prescrizioni, differenziate a seconda della potitaidella centrale e del tipo di combustibiletosa

1 - Centrali termiche a combustibile liquido

a) locali destinati a contenere focolari: in tyfi impianti di potenzialita superiore alle 100.0R@al/h,
detti locali devono avere areazione diretta dadlle® mediante uno o piu aperture aventi seziot& ne
complessiva non inferiore a 1/30 della superfini@ianta del locale nel caso di impianto con pdtdita
fino a 1.000.000 di Kcal/h, o di 1/20 nel casondpianto con potenzialita superiore.

La superficie minima ammessa per il locale & diéng.

Inoltre tutti gli impianti termici destinati a riaidamento di ambienti, riproduzione di acqua calda
edifici civili, cucine, ecc. (definiti ai sensi dellegge 25/7/1956, n°860) devono essere applieaterme

di sicurezza ai fini della prevenzione incendicdi al D.P.R. 22/12/1970, n°1391.

Puo essere destinato a contenere i focolari qsalg@no di un edificio oppure un fabbricato appmsit
purché almeno una parete del locale confini corzispaielo libero, le strutture verticali ed orizaali
presentino una resistenza al fuoco non inferict@@minuti primi, l'altezza del locale non sia midee a
m.2.50; la soglia della porta del locale sia ritdzaspetto al pavimento di almeno 20 cm. e pédtefaa
degli stessi 20 cm. le pareti, come pure il pavitoesiano resi impermeabili al liquido combustibile
adoperato; il locale non abbia aperture di comumicee con locali destinati ad altro uso, I'accesso
direttamente da spazi a cielo scoperto; le poaeosapribili verso I'esterno ed incombustibili.

b) locali destinati al deposito dei combustibilevno avere areazione diretta dall'esterno mediardeo
pit aperture aventi sezione netta complessiva mieniore a 1/30 della superficie in pianta del lecaon
un minimo assoluto di 50 cmq. Dette aperture dewessere prive di serramento che ostacoli il passagg
dell'aria.

| locali per il deposito possono essere esterl@dificio oppure interni, in quest'ultimo caso degavere
almeno una parete attestata su spazi a cielo libero

c) camini e canali da fumo; le caratteristiche ail@ensioni devono corrispondere a quelle spedtdica
dagli art.6 e 7 del D.P.R. 1391/1970 in merito abzioni da adottare, alla posizione, alle dimansalla
forma, ai raccordi, alle intercapedini, ecc.

2 - Centrali termiche a gas di rete.

Tutti gli impianti di potenzialita superiore a 1000 Kcal/h (la potenzialita dell'impianto & datdlala
somma delle potenzialita dei singoli apparecchiaiteti nello stesso locale) destinati al riscaléato
centralizzato di edifici, alla produzione di acqueéda, devono osservare le seguenti disposizioni:

a) ubicazione ed areazione. Gli impianti devonceessnstallati esclusivamente in locali fuori terra
attestati verso strade, cortili o spazi aperti @ devono avere comunicazioni dirette con i piatiostanti

0 sovrastanti con cavedi. Detti locali non devossege sottostanti né contigui a locali destingtillablico
spettacolo, alla collettivita 0 comunque destiaatiaffluenza di pubblico o raggruppamento di pezson
passaggio di gruppi di persone , inoltre devoneeresgostruiti con materiali tali da impedire ogni
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infiltrazione di gas e aventi una resistenza alcfudi almeno 120 minuti primi, nonché essere areati
permanentemente mediante aperture ricavate su patetne di superficie pari a 1/15 della supesfiai
pianta del locale con un minimo di 50 cmqg. Almenoterzo della superficie totale delle aperture deve
essere a filo del pavimento.

b) Accessi. Il locale contenente l'impianto deveravaccesso da aree a cielo scoperto oppure astave
un disimpegno areato direttamente dall'esterno.

¢) Dimensioni del locale. L'altezza minima del llecaon pud essere inferiore a m.2.50; comunque deve
essere tale che tra la superficie superiore dal@da@ ed il soffitto rimanga una distanza nonriofe a

m. 1.

La distanza minima fra le pareti del locale e gaalspunto esterno della caldaia non deve essérgare

a cm.60 ed in corrispondenza del bruciatore a odn.13

3) Centrali termiche a gas di petrolio liquefat&P(L).

Gli impianti che utilizzano il GPL ed in genere nete gassose di potenzialita superiore a 100.0@0HKc
destinati a centrali termiche per riscaldamentotradinzato di edifici, produzione di acqua calda pe
edifici civili ecc. devono osservare, per quanguearda le caratteristiche dei locali contenentigianto
termico, le stesse disposizioni gia indicate peingpianti a gas di rete.

Tutti gli impianti di cui al presente articolo sosoggetti alle norme di cui alla L. 5/3/90 n°46.

TITOLO IlI° - NORME TECNICHE DI BUONA COSTRUZIONE
Art. 78 - Norme tecniche generali

In qualsiasi opera edilizia devono essere osselwdiaone regole dell'arte del costruire; in paftce :

a) - e vietato costruire edifici su terreni sedifidine in atto o potenziali, o sul confine fra éir di
differenti caratteristiche meccaniche. Nei suolipendio € consentita la sistemazione a ripianialiq
dovranno avere larghezza adeguata al loro dighiezll alla particolare consistenza dei terreni;

b) - le fondazioni, ove possibile, devono posareratcia lapidea opportunamente sistemate in piani
orizzontali e denudate del cappellaccio, ovvercassate in rocce sciolte coerenti, purché di buona
consistenza ed opportunamente protette dall'aziefie acque. Quando non sia possibile raggiungere i
terreni di cui sopra e si debba fondare su terdemiporto e, comunque, su terreni sciolti incoeresi
devono adottare i mezzi piu appropriati suggemtiadtecnica e dall'arte del costruire, per ottenama
sufficiente fondazione, tenendo opportuno contiedelcuzione della falda freatica sotterranea.

Il piano d'appoggio delle fondazioni dovra assicerin ogni caso una reazione alle sollecitazioni
trasmesse dall'opera, compatibile con le strutture.

Per le opere che non siano di edilizia ordinar@n{jp viadotti, torri ed in genere, costruzioni sjagdi con
prevalente sviluppo verticale, soggette alla le@§#11/1962 n°1684) e per edifici di particolare
importanza, soggetti in base alle leggi vigenpraliminare parere degli organi di consulenza dstiédo,

i progetti dovranno essere accompagnati da unaioek geologica, redatta da persona di riconosciuta
competenza in materia, sulle caratteristiche delosa sul suo prevedibile comportamento nei riguard
delle azioni sismiche, anche se l'area su cui googettati gli edifici suddetti, non ricade nellene di
localita dichiarate sismiche agli effetti della getta legge n°1684;

c) - i muri di fondazione dovranno essere costaiitbn calcestruzzi idraulici o cementizi o con ature

di pietrame o mattoni e malte idrauliche.

Sono ammesse murature di pietrame a scacco sotm&zionato con malta di calce e pozzolana ;

d) - le murature in elevazione devono essere efgegecondo le migliori regole d'arte, con buonieriati

ed accurati magisteri. Nelle murature di pietraméegato I'uso di ciottolame se non convenientement
spaccato e lavorato. Quando il pietrame non pregéani di posa regolari, la muratura deve essere
interrotta da ricorsi orizzontali di mattoni pieai due filari o da fasce continue di conglomerato
cementizio dello spessore non inferiore a cm.1@sgshell'uno e nell'altro caso, a tutta la larglaedel
muro.

La distanza reciproca di tali ricorsi o fasce n@velsuperare ml.1,60 da asse ad asse. | progetthae
essere corredati dai calcoli di stabilita dellenpipali strutture portanti. | solai dei piani dii@zione
devono essere calcolati per un sovraccarico adzittedi almeno 200 kg. a metro quadro;

e) - le strutture dei piani fuori terra ed in peotare le ossature delle coperture non devondgcimaaso,
dare luogo a spinte. Le murature portanti devoseressolidali tra loro mediante opportune ammorsatu
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agli innesti ed agli incroci, evitando in modo@eto di ubicare ivi, canne fumarie e vuoti di cgiasi
genere;

f) - le travi in ferro dei solai a voltine e tawahi devono essere annegate ed ancorate nei tetaii @il
seguente comma. Nei casi in cui le murature parédntitiano spessore di 40 oppure di 30 cm., gli ggpo
non possono essere inferiori a cm.30 o cm.25 tispatente. Nei corpi di fabbrica multipli, le tragegli
ambienti contigui devono essere, almeno ogni nd.2gse solidali tra loro in corrispondenza del muro
comune di appoggio;

g) - in tutti i fabbricati in muratura si deve es@g in corrispondenza dei solai di ogni piano dirgla, un
cordolo in cemento armato sui muri perimetrali éudti gli altri muri interni portanti. Tali cordotevono
essere estesi a tutta la larghezza dei muri spaggiano ed avere una altezza minima di cm.200t@ |
armatura longitudinale deve essere costituita deeab quattro barre di acciaio in tondo liscio ovaéu,
ma in corrispondenza di ciascun angolo e delletlegarasversali, devono essere poste alla distdnza
25/30 cm: Il peso complessivo della armatura nomdesultare, in nessun caso, inferiore a 50 kg.npe

di conglomerato;

h) - i solai in cemento armato, normale o precosgwee quelli di tipo misto, anche quando prefalalbii
devono essere incastrati nei cordoli di cui alttela precedente. Questi non devono avere altegraren
di quella complessiva del solaio contiguo o delkggiore dei solai contigui.

| solai di tipo misto devono essere esequiti tengm@senti le norme vigenti, all'atto dell'inizieidavori,
per la esecuzione e la accettazione dei solainglomerato cementizio con laterizi e armatura rlietal

i) - per tutte le strutture in cemento armato, ra@leno precompresso, debbono essere osservate le
prescrizioni per l'accettazione dei leganti idreiudi, per la loro esecuzione, lo norme relative albere in
conglomerato cementizio semplice od armato od c@mpresso vigenti al momento dell'inizio dei
lavori.

Per tutti gli altri materiali da costruzione devoessere osservate le norme delle leggi vigentigptaro
accettazione;

[) - € vietato di eseguire modifiche e lavori dagde riparazione ad edifici non rispondenti al pnés
regolamento edilizio, per strutture e per alteizeapporto alle larghezze stradali, a meno chesndratti

di fabbricati di eccezionale importanza storicdéiséica ed archeologica.

E' fatto obbligo ai proprietari, allorché si doveszovvedere a riparazione dovute a guasti del eemp
oppure per la trasformazione di edifici esisteditiridurre, riparare o ricostruire gli edifici sg¢secondo
le norme precedenti e secondo quelle contenutprasénte regolamento.

Art. 79 - Tipo di struttura da adottare negli edifici pubblici e privati

Gli edifici pubblici o privati devono essere progdit e/o ristrutturati conformemente alla normativa
antisismica prevista dalla L. N° 64/80 e dalla Q8&/71.

Art. 80 - Isolamento delle murature dall'umidita

Le fondazioni dovranno essere separate dalle nmeratprastanti mediante stratificazioni impermeabil
di asfalto o altri isolanti in genere, per impediascesa dell'umidita.

Anche le murature separate del terreno circostdat®ssati di isolamento intercapedini o scanngfoss
dovranno essere intonacate verso la stessa ineglicepcon malte idrofughe oppure isolate mediante
stratificazioni impermeabili come previsto dal Snsma.

Le intercapedini dovranno essere coperte, qualtardase abbiano larghezza inferire a ml.1,50; aomo
essere opportunamente ben areate ed in ogni disbase della intercapedine , dovra essere dispost
canaletto di raccolta delle acque di infiltrazionel fondo di almeno cm.30 al di sotto del pavincedé!
vano corrispondente.

Art. 81 - Materiali vecchi
Nella costruzione di edifici nuovi, nel riattamentd quelle esistenti e nei reinterri, non si posson
impiegare materiali provenienti da demolizione dcehi pavimenti e vecchi muri salnitrati, come pure

terra proveniente da luoghi malsani ed in geneegeriali igroscopici o non ben puliti.

Art. 82 - Intonaci
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Tutte le pareti dei locali interni, che non siameestite di materiali idonei consentiti, dovrannssere
intonacate.

Qualora vi appaiono tracce di umidita, si dovraeseguire opere adatte a rendere i muri perfettament
asciutti, impiegando, se del caso, materiali idgbfudonei oppure apposite intercapedini.

Tutti gli appartamenti ad uso abitazione, sia eiwhe rurale, dovranno essere completamente , esmpr
gli infissi interni, ad ogni cambiamento di indad od in seguito al verificarsi di malattie infet.

Art. 83 - Rifiniture interne

Le tinteggiature, le carte e le stoffe impiegate l@bbellimento degli ambienti, non devono conterle
sostanze nocive vietate dal R.D.L. 7/1/1923 n°76.

Art. 84- Pavimenti
Tutti i locali, comprese le soffitte, i solai mgrtisotterranei e le cantine, dovranno essere pEviai con
materiale idoneo.

| pavimenti devono avere la superficie dura, lisgieva di fessure e con giunti suggellati in madio
essere facilmente lavabili e da non offrire ricavar parassiti.
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Art. 85 - Solai e balconi

E' vietato I'uso del legname per la costruzionédalconi prospicienti sia il suolo pubblico, che be
privato, salvo il caso di costruzioni di carattepeciale e costituite da non piu di due piani, ca® il
terreno.

Le suddette prescrizioni valgono anche nel cagsesdauro di balconi esistenti.

Art. 86 - Coperture

Le coperture degli edifici potranno essere a tetterrazza.

Il manto della copertura a tetto potra essere éwegon tegole o curve, o piane (marsigliesi, tegetkc.)

in cotto, od anche con altri materiali (fibrocen@gntmetalli etc.), purché ritenuti idonei dalla
Commissione Edilizia.

In particolari casi il Sindaco potra prescriveréipb di manto da adottarsi. In caso di copertutareazza,

la superficie esterna dovra essere opportunamergerimeabilizzata o anche pavimentata ed avere una
pendenza minima del 2%, in modo da facilitare lwsdelle acque piovane.

Tanto nelle coperture a tetto che in quelle a reaa dovranno essere disposti canali di gronda
opportunamente dimensionati e con pendenza nomidréeallo 0,50%, con un numero adeguato di
pluviali con bocchettoni atti ad assicurare il gmogcarico delle acque piovane. | bocchettoni saran
muniti di griglia metallica a cuffia in modo da &iine 'ostruzione.

Nei locali abitabili sotto le terrazze o sottodttb, dovra essere costruita un intercapedine,eapahallela
alla falda del tetto od alla pendenza della temazentilata e distaccata di almeno cm.20, redbzza
mediante un solaio non portante in laterizio arnegpure con stuoiato metallico.

E' consentito sostituire la predetta camera d@rmopportuni materiali isolanti, purché il potéselante
complessivo della copertura, sia almeno pari alguilun muro di mattoni pieno dello spessore diGfin

E' comunque vietato I'impiego di materiali inquitiaad eccessivamente idroscopici.

Nei centri abitati, la pendenza del tetto normafi@lde, non potra essere superiore al 40%.

| tetti in legno, se di lunghezza superiore a md@®0no essere attraversati trasversalmente ogrd&20
muri di sicurezza contro gli incendi (muri tagliafio) dello spessore di almeno ¢cm.30, di profongiaa

a quella dell'edificio, e di altezza non infericecm.60 oltre il manto della copertura. Eventuaniv
praticabili, posti nel sottotetto, dovranno essesparati da tramezzi in muratura. Le aperture di
comunicazione, saranno munite di serramenti incaatitiili e difficilmente disgregabili.

Gli abbaini dovranno distare almeno m.3,00 dai sttdchuri tagliafuoco e dai fronti del fabbricato.

Il Sindaco in relazione a particolari casi, potrdioare che il muro tagliafuoco venga costruitotensui
muri di confine fra due fabbricati. E' vietato tudi paglia, legno o altri materiali infiammabilepla
copertura dei tetti.

Art. 87 - Isolamento acustico

L'isolamento acustico dei locali, pur non essenbdbligatorio I'uso di particolari materiali, dovrasere
particolarmente curato con adatti magisteri, inipalare nell'isolamento di appartamenti contigui.
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PARTE V° - NORME DI DECORO EDILIZIO E URBANO

TITOLO I° - ESTETICA EDILIZIA
Art.87 - Rispetto delle esigenze di estetica ediliz

Le fronti e tutte le parti degli edifici e costrami in genere, comprese le recinzioni, comunquibdiliisla
spazi pubblici o di uso pubblico, dovranno corrispere alle esigenze del decoro edilizio, nel rispet
dellambiente urbano con particolare riferimentd'edilizia del Centro Storico; dovranno essere
regolarmente intonacate o tinteggiate ad eccezibrguelle che non richiedono l'intonaco per il loro
genere di costruzione.

Dovranno essere curati la corretta armonia defieeliarchitettoniche ed ornamentali e la scelta dei
materiali e delle tinte da impiegare nelle operdeatiorazione. In interventi su edifici esistenti

le modanature di fasce, stipiti, pannelli, ecc. domranno essere sostituite con simulazioni pittoi

| prospetti laterali dei fabbricati destinati a @nere scoperti, dovranno essere rifiniti in armarmaa le
fronti principali.

Sulle facciate principali non saranno ammessi tlitscarico, canne di ventilazione e da fumo, nonché
canalizzazioni in genere, esclusi i pluviali, a mehe il progetto non preveda una loro sistemazaee

si inserisca armonicamente e funzionalmente n&i#ime architettonico dell'edificio.

Le tubazioni del gas, dell'acqua, telefoniche edtithe non devono essere collocate sulle faceiatso
strada, salvo particolari soluzioni architettonicte ne prevedano la collocazione in appositi isicas

| rivestimenti esterni ed ogni elemento decorativioinzionale di facciata dovranno essere adeguati@me
assicurati con solido ancoraggio.

Gli intonaci, gli infissi, le ringhiere ed ogni mitmanufatto relativo alle facciate, dovra esserteggiato,
salvo che non siano impiegati materiali che pdota natura non richiedono tinteggiatura, non pate
usarsi colori che creino contrasti violenti o chebtno I'aspetto estetico dell'abitato.

Sono vietate tinteggiature parziali quando prodedonpportuno contrasto con I'ambiente o con lesgie
edificio.

Il Sindaco, ha facolta in sede di esame di progedto suggerimento della Commissione Edilizia di
prescrivere criteri architettonici e forme archit@iche o di decorazione che si armonizzino coredjiici
circostanti, ovvero stabilire direttive intese dtképnere un determinato inquadramento urbanistico.
Eseguendosi parziali modificazioni nella facciata who stabile si dovra, per cid che riguarda
l'intonacatura e la tinteggiatura, armonizzaredegnuova con la parte vecchia.

Art.88- Campionature

Onde consentire alle autorita di controllo la viedfdella rispondenza delle tinteggiature e desgiimenti

di facciata alle indicazioni contenute nel progedftprovato e nella concessione e/o autorizzaziéne;
obbligatoria la tempestiva esecuzione sull'edifabitie relative campionature.

E' facolta della Commissione Edilizia di richiedémesede di esame dei progetti di edifici di paféce
importanza oppure di interesse ambientale e pa@ssistionea campionatura delle tinteggiature e dei
rivestimenti di facciata, con riserva di modifickesecutive anche sostanziali delle scelte di progett
conseguenti a verifica in opera delle campionatueeesime.
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Art.89 - Obblighi di manutenzione

Ogni proprietario deve mantenere il proprio eddficin tutte le sue parti, in piena conformita cen |
disposizioni vigenti in materia di sicurezza, dieige e di decoro pubblico. A tale effetto, il Sindeha
piena facolta di ordinare i restauri degli edifictielle altre parti di essi visibili al pubblicagra qualvolta

le loro condizioni siano tali da menomare I'estetida sicurezza, sentito, qualora lo ritenga dpporper

la importanza dell'opera, il parere della Commissi&dilizia.

Inoltre potra ordinare il restauro e la ricolordudelle facciate danneggiate per vetusta, pervaatti
costruzione e per caduta di intonaco, quelle masemeper riparazioni, per nuovi impianti, per
collocamento di infissi, di supporti, di serrameptr I'applicazione di insegne, e simili.

Art.90 - Apposizione di indicatori e di altri apparecchi

E' riservata all'Amministrazione Comunale, per oagidi pubblico interesse, la facolta di applicare,
previo avviso agli interessati, sulle fronti defbffiicati e delle costruzioni, di qualsiasi natyregspettanti
gli spazi pubblici e privati, le indicazioni e glpparecchi relativi ai servizi pubblici e speciafige

a) le targhe contenenti le indicazioni dei nomielpiazze, corsi, vie, vicoli, ed altri spazi siimil

b) le piastrine ed i capisaldi per indicazionirakiriche, di tracciamenti e di idranti;

c) le mensole, i ganci, le condutture per la putabiiluminazione;

d) i cartelli indicatori dei pubblici servizi digsporto, di pronto soccorso e di farmacia;

e) i cartelli per segnalazioni stradali o indicatorgenere;

f) gli orologi pubblici, le cassette postali, i iesper la raccolta dei rifiuti;

0) gli avvisatori elettrici stradali coi loro acsesi;

h) i cartelli segnalatori dei servizi statali;

i) quant'altro in genere risulti utile al pubblicdgeresse.

Gli indicatori delle vie, le piastrine, i capisaldii avvisatori, gli orologi elettrici ed i cartesopra indicati
non dovranno in alcun modo essere sottratti alkblica vista.

Gli indicatori ed apparecchi verranno applicati reobghi stabiliti ed a spese degli Enti ed
Amministrazioni interessati.

Il proprietario, prima di iniziare qualsiasi lavonglla parte di un fabbricato alla quale sia appasto
degli apparecchi ed indicatori di cui ai commi meenti, dovra darne avviso al Sindaco o alla
Amministrazione interessata, che prescriverannipinebreve tempo possibile, i provvedimenti ded@a

Art.91 - Numero civico dei fabbricati

Il Comune assegnera ad ogni fabbricato il numericai

Il numero civico verra collocato di fianco all'asse su pubblica via o piazza a destra di chi gyada
un‘altezza variabile stabilita dall' AmministrazioBemunale.

Il proprietario ricevera in consegna l'indicatoreaga obbligato a conservarlo ed a mantenerlo semeir
posto ove sara collocato, in modo facilmente Visibi

In caso di demolizione di fabbricati, che non dowra essere ricostruiti, 0 in caso di soppressiopaide
esterne d'accesso, il proprietario dovra notifidreomune il numero od i numeri civici che verraroosi
ad essere aboliti e restituire i corrispondentidatbri.

Art.92 - Apposizione e conservazione di lapidi comemorative, stemmi ed altro

E' in facoltd del'Amministrazione Comunale, quarmod sia consentito dalla legge, la apposizione di
lapidi o targhe commemorative sui prospetti striadizdyli edifici.

Qualora, demolendosi un immobile, vi si trovinasg€ lapidi, stemmi, e simili cose di pubblico netese,
incombe ai proprietari I'obbligo della loro cons&zione per la successiva consegna al Comune, claévo
non sia disposta la loro ricollocazione sul fabétacche sia ricostruito in sito, salvi gli eventudifitti di
proprieta.

Art.93 - Insegne - tabelle - mostre e vetrine
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L'esposizione anche provvisoria al pubblico di mmstetrine, bacheche, insegne, emblemi commexiali
professionali, iscrizioni, pitture, fotografie, telti pubblicitari, ecc. & subordinata in tuttotdrritorio
comunale ad autorizzazione da parte del Sindaco.

Le domande di autorizzazione, redatte su cartddeg@avranno essere corredate da disegni, in depli
copia, dai quali risultino la precisa ubicazionénescala 1:20, i particolari costruttivi.

Potra essere richiesta una idonea documentazitmgrédica.

Quando in un edificio sia prevista la costruzioriendgozi, nel progetto dovra essere indicata la
collocazione delle insegne dandovi opportuna sedhatattonica.

E' vietato esporre insegne, tabelle, mezzi puliblicin genere che per forma, disegno, coloraziete
ubicazione possano, a giudizio del Comune, ingeea@nfusione con la segnaletica stradale.

E' vietata qualsiasi sorgente luminosa che prodbbagliamento.

Di norma le insegne luminose e non devono essqrest sul fronte dell'edificio; pud essere congenti
di applicare insegne a forma di banderuola, ditétai sporgenza solo quando queste non rechino alcun
disturbo alla viabilitd, non nuociano al decord'deibiente e non alterino il diritto di veduta déini.

Le autorizzazioni di cui al presente articolo sammevocate dal Sindaco qualora gli interessati non
mantengano in stato di buona conservazione l'irsgselgnmostra, la vetrina, ecc. ed in ogni altroocdis
interesse pubblico.

Dovranno altresi essere osservate le norme pralastégente Regolamento di Polizia Urbana.

Art.94 - Tende aggettanti sul suolo pubblico

L'apposizione di tende aggettanti sul suolo pulobkcdi uso pubblico € subordinata alla preventiva
autorizzazione della Amministrazione Comunale.

La domanda di nulla-osta, su carta legale, dowticame la precisa ubicazione della tenda, o delide, e

il loro colore, nonché essere corredata da un ds@gscala 1:20 in triplice copia.

Le tende aggettanti dovranno essere arretratettdsadla verticale innalzata dal ciglio esterno del
marciapiede e collocata in modo da non ostacokreista e l'installazione anche futura di cartdili
segnalazione stradale.

L'aggetto non dovra comunqgue superare m.1.50.

Potra essere richiesta una idonea documentazitmgrédica.

Nella domanda dovra essere specificata la larghéelzanarciapiede.

Tra le loro appendici e meccanismi ed il piano dlrciapiede dovra intercorrere una distanza non
inferiore a m.2.20.

E' vietato assicurare le tende al suolo.

Le tende poste ai margini delle arcate dei pontizi dovranno avere congegni fissi né ostacoldileeito
passaggio del pubblico.

Le autorizzazioni di cui al presente articolo sammevocate dal Sindaco qualora gli interessati non
mantengano le tende pulite, ed in buono stato,amdp vengano ad ostacolare il pubblico transitd ed
diritto di veduta dei vicini ed in altri casi diigenti opportunita o interesse pubblico.

Dovranno essere altresi osservate le norme pralastégente Regolamento di Polizia Urbana.
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Art.95 - Cartelli ed iscrizioni pubblicitarie

Chiunque intenda esporre alla pubblica vista dartelscritte pubblicitarie dovra farne domanda al
Sindaco.

Tale domanda, in carta legale, dovra essere cdaatiadisegni in triplice copia dai quali risultite
esatta ubicazione e, in scala opportuna, la dimmaasia forma ed il contenuto della iscrizione stes
L'autorizzazione sara concessa qualora non ci gianticolari ragioni di decoro, estetica ed incoiidgm
pubblica sempre che non si rechi disturbo al taféd al diritto di veduta dei vicini.

| cartelli pubblicitari dovranno avere dimensiofdyma, caratteristiche e colore ben distinti dallgue
adottati per le segnalazioni del traffico stradale.

Allo scopo di non creare confusioni con le segrialdztradali e di non attenuare, comunque, laaffia,
nessun cartello potra essere collocato in corrdeopa di curve, svolte, incroci, e passaggi altivel

In ogni caso non dovra essere ostacolato e ridattompo visivo necessario alla libera circolazione
Potra essere richiesta una idonea documentazitmgrédica.

L'autorizzazione di cui sopra potra essere revodataSindaco, qualora gli interessati non manteagan
l'impianto pubblicitario in stato di buona consezieame, oppure in ogni altro caso di evidente opputh

o0 interesse pubblico.

Dovranno altresi essere conservate le norme dgiaty leggi e regolamenti.

Art.96 - Targhe

Le targhe professionali e similari, ammesse esdmsente a lato degli ingressi devono, se multiple,
essere montate con appositi e decorosi portatarghe.

Le targhe predette, se illuminate, devono essqpécape ad almeno m. 1.60 da terra ed avere sppagen

massima di cm.4, con apparecchiature elettricHatse non visibili dall'esterno.

L'Amministrazione Comunale puo ingiungere la rinao& e/o la sostituzione di queste targhe qualmia es
si configurino in contrasto con l'estetica e il decdell'edificio e dellambiente circostante.

Qualora essi si configurino, per forma e dimensiamene segnaletica pubblicitaria 0 commerciale per
esse valgono le disposizioni dell'art.64.

TITOLO II° - SISTEMAZIONE DELLE AREE LIBERE E ARRED O URBANO
Art.97 - Localita' di particolare interesse ambientle

Particolari criteri di rispetto del decoro e delBétamento estetico alla localitd saranno ossempate
l'esame delle domande di collocazione delle insegdella pubblicita nei Centri Storici ed in tuléezone
circostanti monumenti, edifici monumentali e ditaare pregio storico ed architettonico e comwnqu
sottoposti alla giurisdizione della Soprintendeaz®onumenti e/o elencati ai sensi della L.R. 59/80
Per le suddette localita di particolare interessisteo, ambientale, monumentale, le insegne eola
pubblicitarie attualmente esistenti verranno tallerpurché regolarmente autorizzate in precedenza.
Esse saranno sottoposte a revisione applicandddesti criteri del decoro e dell'adattamento é@stet
ogni qualvolta la parte presenti domanda per iiairo delle insegne e della pubblicita.

Resta impregiudicata la facolta del Sindaco diradk la rimozione di quelle insegne che per demarim

o0 altra causa non presentino piu un aspetto dezoros
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Art.98 - Sanzioni per disposizione abusiva

Il Sindaco, impregiudicata I'applicazione dell@rt. diffidera l'interessato a rimuovere le insegnéa
pubblicita esposte alla vista del pubblico senzpriscritta autorizzazione o eseguite in modo diffo
dal disegno approvato.

Decorso inutilmente il termine stabilito nella dif4, il Sindaco emettera ordine di rimozione daidfiche
sara eseguito a spese dell'interessato recupesabdnsi della legge.

Art.99 - Antenne radio - televisive

Le antenne radio o televisive dovranno comunqueresdisposte di preferenza nelle parti interneedell
coperture; e facolta del Sindaco di ordinare uneerda collocazione per antenne disposte in modo da
compromettere le visuali panoramiche o che possanoere al pubblico interesse o godimento.

Sono comungue vietate le discese delle antenneamtediavi volanti.

Nel caso di edifici a piu appartamenti o in cui comgue possono essere installati piu appareccho adi
televisivi con necessita di antenna, € obbligatinestallazione di un unico impianto centralizzaio
qualora I'Amministrazione Comunale ritenga oppartdimitare l'installazione di pit antenne radio
riceventi per motivi di rispetto dei caratteri amahiali dei centri o del paesaggio.

Tutti gli impianti di cui al presente articolo sosoggetti alle norme di cui alla L. 5/3/90 n°46.

Art.100 - Recinzioni

Le recinzioni dei lotti sui lati prospicienti areespazi pubblici o destinati a diventare tali, ®laatoria la
recinzione, al momento della edificazione, a totalgco del proprietario, salvo diverse prescrizitelle
norme tecniche per l'attuazione degli strumentaoiftici o prescrizioni specifiche.

Quando i proprietari procedono a realizzare lanmone, questa, se disposta lungo una stradaadovr
rispettare tutte le norme relative alla distanzZcigio stradale e dalle curve, alla sicurezzatdsffico ed

alle visibilitd richieste in base alle norme vigedall'Ente proprietario della strada, o dalle aitdo
preposte alla sicurezza del traffico.

Inoltre i cancelli d'ingresso su qualsiasi stradblgica ove consentiti, dovranno essere arretedtcigjlio
stradale in modo da consentire I'entrata e l'usigtacancello stesso in perfette condizioni dihilga e
comunque senza costituire pericolo o intralcio pilablica circolazione.

Le recinzioni potranno essere costituite da siegiuhlunque essenza; da reti metalliche e fili etrd
zincati purché siano almeno verso I'esterno ridepda siepi di qualunque essenza; da cancellai o d
muri. L'altezza massima delle recinzioni &€ queiidbiita all'art.61 del presente Regolamento.

Non sono consentite recinzioni interne a spazi oaridiali.

E' in facolta del Sindaco di prescrivere che leangfregio a spazi pubblici siano chiuse con ndudinta,
cancellate o quanto meno con assiti permanenti asgietto decoroso anche quando non interessate da
edificazione.

Art.101- Marciapiedi
Tutti i lati degli edifici prospicienti giardini @ortili, passaggi laterali o zone di distacco, etmvranno

essere contornati da un marciapiede opportunameetementato di protezione della larghezza non
inferiore a cm.70 e dall'altezza non inferiore aX2rsopra il piano di campagna.
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Art.102 - Portici

| porticati, da aprirsi al pubblico passaggio e ljugia esistenti, dovranno essere pavimentati con
materiali ritenuti idonei allo scopo.

Sono a carico del Comune solamente la costruzianaraitenzione del pavimento e la illuminazione dei
portici soggetti alla servitt di passaggi pubbljact.40 Legge 17 Agosto 1942, n.1150).

La larghezza minima dei nuovi portici non potraeessnferiore a mt. 2.50 dal filo dell'allineametegli
edifici. L'altezza non dovra essere inferiore &3rB0 dal piano del marciapiede; in caso di pogéiarchi
con volte l'altezza sara misurata in chiave diaolt

Art.103- Giardini e parchi urbani

Per i giardini e parchi pubblici gia esistenti véleriterio di manutenzione.
Per quelli di nuova istituzione le linee generaiskguire sono le seguenti :
A) Costituzione di un tappeto erbaceo su tuttalfzesficie da piantumare.
B) Piantumazione di boschetti utilizzando le essarmmsigliate.

Per boschetto si intende una struttura compraadiegli alberi d'alto fusto in associazione cdyusti,
dislocata su un‘area verde mantenuta a prato perenn
E' ammesso, ove é possibile, formare dei corsgdae dei laghetti nei parchi e giardini pubblibec
offrono superfici abbastanza ampie e disponibditacqua. E' indispensabile che I'acqua abbia sexonpr
leggero scorrimento sia nei canaletti che nel ltghe
Insieme a queste strutture possono essere congrelse i giardini rocciosi umidi con percolamenti di
acqua.

Art.104- Viali - piazze e parcheggi

Per i viali e piazze alberate gia esistenti vatgiterio

di manutenzione.

Per i viali di nuova istituzione € ammesso anchddbmitazione con alberi di alto fusto. Le sped&
utilizzare a seconda dei casi (natura del terrémpedimenti spaziali, ecc.) vanno ricercate trallgue
consigliate per il luogo.

Importante € considerare per ogni specie una dadistanza del manto stradale affinché le radici non
siano di danno (sconsigliato l'uso dei Pini).

Per le piazze di nuova istituzione € ammessa afetmstituzione di un tappeto erbaceo su tutta la
superficie ad eccezione delle zone di passaggista per il pubblico.

Le zone di passeggio e sosta per il pubblico amdrémtal caso sistemate con grigliati in cemenlkasére

in pietra come descritto precedentemente con pizatione di specie erbacee adatte al calpestio.

Per i parcheggi di nuova istituzione (sia pubbtibe condominiali) se adiacenti a porzioni alberate,
occorre che vengano delimitati con siepi tripladiusti che espletano I'importante funzione dii fger i

gas di scarico delle auto. Tutta la zona del paygioepuo essere in tal caso sistemata con il giatic di
cemento gia menzionata e seminata con erbe adlatigpastio.

Art.105 - Criteri per la manutenzione

In questo paragrafo vengono date le disposiziolévedi sia per le aree gia esistenti che per queile
nuova istituzione.

- Manutenzione periodica dei prati verdi, siepicedure curando soprattutto lo strato di terrenogsialle

il prato € impiantato; non limitarsi solamente ddiziature.

- Sostituzione tempestiva e rotazione delle essartaastive ed arboree tenendo conto, specie petejue
ultime, della vita media nelle citta, delle essenzdell'eta alla quale I'albero si pud considesdalto
(esempio : A € in anni la durata della pianta €l Bumero di anni impiegato dalla piantumazione a
raggiungere lo stadio adulto; la pianta deve esgemngtumata A - B anni prima, per avere una regolar
rotazione).

La pratica della potatura deve essere effettuatpetaonale qualificato, nei periodi adatti (evitdame
stagione umida e fredda) e spalmando con resin®ppate per ogni specie le sezioni di taglio piasse
onde evitare marciumi e cancri.
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La potatura in pratica va limitata allo strettoiggknsabile, perché accorcia la vita vegetativke ghédnte.

- Divieto assoluto di uso di insetticidi e di amittwgamici nocivi per persone ed animali cercaddaurare le
piante nel dare loro un habitat pit idoneo pemgtte un maggior vigore vegetativo e salute stesia pianta e
quindi maggiore resistenza verso i vari parassiti.

PARTE VI° - NORME URBANISTICHE

Art.106 - Limiti urbanistici inderogabili ai sensi del DM 1444/68

1.

2.

La verifica di tutti i limiti costituisce elementimdispensabile per I'approvazione di tutti gli strenti
urbanistici e per il successivo rilascio delle cessioni edilizie. Si potra derogare con specifidherse
disposizioni contenute nelle N.T.A. del R.U. o diusenti urbanistici attuativi, i limiti non sono ain
derogabili per interventi diretti.

[ limiti sono:
- Superficie Territoriale
- Superficie Fondiaria
- Superficie Coperta
- Superficie Utile e Superficie non residenziale
- Superficie Permeabile

- Rapporto di copertura

- Indice territoriale

- Indice fondiario

- Volume e Volume tecnico

- Altezza degli edifici

- Distanza tra fabbricati

- Distanza dai confini di zona

- Distanza da ree pubbliche

- Distanza dai confini di proprieta.

Per Superficie Territoriale (St) deve intendersi lintera area sottoposta allonsémto urbanistico
attuativo ed e’ la sommatoria delle seguenti sugierf

a) Superficie fondiaria

b) Superficie per urbanizzazione primaria e secondatédard urbanistici)

PerSuperficie Fondiaria (Sf)deve intendersi I'area corrispondente all’'uniteindervento edilizio
diretto.

PerSuperficie Coperta (Sc)deve intendersi la proiezione sul piano orizzenthltutte le parti edificate
fuori terra, comprese:

- Altre costruzioni annesse all’edificio principalbecappoggiano a terra (porticati, logge, pertinenze

ecc.) ad esclusione di volumi tecnici ed impiatirtologici;
- Pensiline, coperture, terrazzi, scale, aggettimaraali, con sbalzo superiore a ml. 1,60;
Sono comunque escluse dal calcolo della Supeiofgerta:
a) Le gronde tradizionali;
b) Le pensiline dei distributori carburanti e dellenfiate delle autolinee;

PerSuperficie Utile e Superficie non Residenzialsi intente quanto contenuto nel D.M. 10.05.1977.

Per Superficie Permeabiledeve intendersi I'area che consente l'infiltrazonaturale delle acque
meteoriche nel sottosuolo. Contribuiscono allazidne della superficie permeabile, oltre la supésfi
coperta:

- ifabbricati seminterrati e totalmente interrati peoiezione ortogonale sul terreno;

- le aree esterne pavimentate o bitumate.

Nelle nuove costruzioni, la superficie permeabitan rpud essere inferiore al 25 % del lotto oggetto

d’intervento; negli interventi sul patrimonio edilb esistente, non potra essere ridotta la superfic
permeabile originaria, qualora questa sia inferar25% della superficie fondiaria.
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Nel caso si utilizzino per le aree esterne paviamonhi filtranti, ogni mq. di esse, costituisce @Bq
di superficie permeabile.

Il Rapporto di Copertura (Rc) € la percentuale che esprime il rapporto tra ladige coperta (Sc) e
la superficie fondiaria pertinente (Sf): (Rc = SW/S

Il rapporto di copertura ove stabilito dagli strumieurbanistici generali, & espresso dalle NTAR4).
e deve essere sempre rispettato e verificato penimgrvento edilizio o urbanistico.

L'Indice Territoriale(lt) ove stabilito dagli strumenti urbanistici generaliespresso in mc./mq. e
rappresenta, per ciascuna area o ambito fissafd.dal il numero dei metri cubi che possono costiui
per ogni unita di superficie territoriale. Essasa per il calcolo del volume massimo costruibilaisa
parte di territorio sottoposta ad intervento urbtoo attuativo.

L’Indice Fondiario (If) & l'indice di fabbricabilita fondiario che detemaiil numero di metri cubi che
possono costruirsi su ogni singolo metro quadratsugerficie fondiaria (Sf) cosi come definita al
paragrafo specifico.(If = V/Sf).

Il Volume(V) di un edificio & quello, misurato vuoto per piengultante dal prodotto della superficie
coperta per I'altezza del fabbricato, misurata mlaho d’'imposta del marciapiede, fino al sovragant
piano di calpestio della terrazza agibile di coperto all'imposta del tetto (intersezione tra Fadosso
del solaio della copertura e il muro esterno déifieio) che definisce I'altezza dell'edificio.

nel caso che il fabbricato abbia superficie divgrea vari piani o sia composto da corpi di fabbrica
aventi altezze diverse, il volume del fabbricatovrdo essere calcolato come sopra definito,
scomponendolo in figure geometriche semplici.

Nel computo del volume sono, altresi, da computar@arti del sottotetto avente un’altezza utile
superiore a ml. 2,40.

Nel computo del volume sono esclusi:

a) volumi tecnici cosi come definiti dal presente legeento edilizio;

b) portici, gallerie, logge, scale esterne e scalerastchiuse tipo profferlo;

c) allo scopo di promuovere la bioedilizia e il rispéw energetico & escluso dal computo del volume
lo spessore delle murature esterne e delle copemaredente i 25 cm., sempre che tale
accorgimento costruttivo sia riferito e complemeatad una progettazione unitaria dell’edificio
diretta al risparmio energetico;

d) volumi interrati fino al 30 % del volume dell’edifo fuori terra, purché vengano previsti accessi a
tali volumi su di un unico fronte scoperto (perréai in pendio o gradonati dovranno essere
determinate le parti di edificio entro terra e futerra); il volume eccedente il 30% verra
conteggiato nel calcolo del volume. Tali volumieirrati possono essere realizzati anche all’interno
del lotto di pertinenza per una percentuale patiradhassimo del 10% del volume solo nel caso di
depositi ed altri spazi pertinenziali alla resiceenz

e) le parti di sottotetto che non raggiungono le akkeminime per locali accessori (Snr).

I Volumi Tecnici sono quei volumi e relativi spazi di accesso straéinte necessari a contenere quelle
parti degli impianti tecnici che, per esigenze fonali agli impianti stessi, non possono essercati
entro il corpo dell’edificio.
Sono considerati volumi tecnici in via esemplificate, se interni all’edificio, di altezza massipeti a
ml 2,00:
depositi dell'acqua e/o cisterne;
gli extracorsa degli ascensori;
gli impianti di riscaldamento e/o di refrigeraziorfeompresi gli impianti che utilizzano fonti
energetiche alternative);
gli impianti televisivi, di parafulmine;
le canne fumarie e di ventilazione;
i vani scala al di sopra della linea di gronda badhi, che per esigenze di funzionalitd non possono
trovare luogo entro il corpo dell’edificio;
le cabine elettriche private;
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gli alloggiamenti di impianti e gruppi di misurarpke telecomunicazioni, I'adduzione di energia
elettrica, e dell'acqua potabile;

le autoclavi;

silos, serbatoi, ciminiere;

limitatamente al recupero del patrimonio edilizgistente, corridoi di “fuga” la cui realizzaziona s
prescritta per I'osservanza della normativa pgrévenzione incendi.

Negli strumenti urbanistici attuativi potranno asselencati o previsti volumi tecnici specificiztina.
Restano esclusi dalla nozione di volumi tecnici @aniv che assolvono funzioni complementari
all'abitazione, quelli di sgombero, le soffitte @tstetti abitabili, gli stenditoi chiusi.

L'Altezza degli Edifici € misurata dal piano d'imposta del marciapiede fih@ovrastante piano di
calpestio della terrazza agibile di copertura dngtlosta del tetto (intersezione fra l'intradossel d
solaio del tetto e muro esterno dell’edificio; laotp di realizzazione del marciapiede esterno romed
comungue essere superiore di cm. 40 rispetto atiamede pubblico (ove esistente) o al marciapiede
di progetto nel caso di nuove lottizzazioni.

Nel caso in cui non venga realizzato il marciapjdddtezza sara misurata dal piano di campagna,
comunqgue pavimentato.

Non saranno computati ai fini della determinazialedi’altezza massima movimenti del filo esterno
della superficie di copertura finalizzati alla lieahzione di terrazzi ricavati sul tetto.

Possono superare l'altezza massima dell’edificgsata dalle norme di attuazione, solo i volumnteic

di cui alle definizioni precedenti.

Distanza tra fabbricati e’ la lunghezza del segmento minimo congiungeatpdrte di sagoma piu

sporgente del fabbricato, (esclusi pensiline, doper terrazzi, scale, aggetti ornamentali, corizeba

non superiore a ml. 1,60, nonché i volumi tecnasiccome definiti nel precedente articolo) e I'eauiif

prospiciente.

Per i nuovi edifici e ampliamenti & prescritta uttiti casi la distanza minima assoluta di mt. d0lé

pareti finestrate e pareti di edifici antistantiolhbligo del rispetto della distanza opera tra ggbni

che si fronteggino anche solo in parte; quand$trazioni, pur trovandosi da bande opposte aikeali

di confine non abbiano alcun tratto reciprocamemttistante, la distanza minima tra gli spigoli dovr

essere misurata con il metodo del raggio e nonadessere inferiore a mt. 3,00.

Sono fatte salve le disposizioni pil restrittiveesplicitamente richiamate nelle norme degli stmiine

urbanistici in vigore o da norme e regolamenti fpge relativi alle opere da realizzare. In presa di

strumenti urbanistici attuativi o di programmazidaedistanza tra fabbricati & definita dagli stessi

sede di planivolumetrico.

E’ ammessa la costruzione sul confine di paretifirtestrate nel caso in cui tra i confinanti siabslito

mediante atto pubblico trascritto o scrittura atiteia e trascritta, in base al quale venga assicur

rispetto della distanza prescritta tra gli edificinteggianti ove il confinante realizzi un intente

edilizio (con possibilita di andare in aderenzdla distanza minima prescritta).

E’ ammessa la costruzione in aderenza a paretiinestrate di edifici esistenti.

Per gli interventi sul patrimonio edilizio esistensono ammesse distanze inferiori a quelle sopra

indicate quando ricadono all'interno di strumentbanistici particolareggiati previsti dalla legisiane

nazionale o regionale in materia.

E’ prescritto il rispetto della normativa vigenterge costruzioni in zona sismica.

Il rispetto delle distanze di m.10 tra pareti fimate e fabbricati antistanti non si applica nejusmnti

casi:

a) quando sul confine vi € un edificio, € ammesso roost in aderenza all’edificio stesso,
rispettandone le vedute a norma del Codice Civile.

b) ai manufatti per impianti tecnologici al servizielderritorio di modesta entita e per la rete dei
percorsi pedonali e ciclabili (ad esempio sovrappaselative rampe, percorsi sopraelevati.);

c) alle strutture di arredo urbano (ad esempio gapelmsiline, cabine, pergolati e tendoni);

d) ai manufatti completamente interrati;

e) alle pensiline in genere ed ai box prefabbricdticecco a servizio di strutture di arredo stradale;

Per edifici con altezza superiore ai mt. 10,00statco minimo sara pari all'altezza del fabbricpio

alto.

Distanza dai confini di zona il corpo di fabbrica puo essere costruito sulfic@ndi zona.
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Il confine di zona potra essere superato escluswienda pensiline, coperture, terrazzi, scale, tigge
ornamentali, con sbalzi non superiore a ml. 1,86lemi tecnici.

Distanza da aree pubbliche:dalle aree pubbliche quali piazze, parcheggi, vevdbblico, aree

scolastiche, ecc., valgono le distanze previsteaofaini di proprieta.

Per le distanze dalle strade valgono le presciizétabilite dalle N.T.A. allegate al Regolamento

Urbanistico.

Per le distanze dalle strade valgono le segueasicpizioni:

a) allinterno del centro abitato la distanza del fatdto dovra essere misurata dal confine di
proprieta o, nel caso di ampliamento della sedelate dalla previsione del R.U.;

b) al di fuori del centro abitato la distanza del fabdto dovra essere misurata dal confine stradale
cosi come definito dal D.P.R. 495/92 e succegsivdifiche.

Distanza dai confini di proprieta: &€ la misura del segmento minimo congiungente léepdirsagoma
piu sporgente del fabbricato ed il confine di prefér, ad esclusione di pensiline, coperture, teiraz
scale, aggetti ornamentali, con sbalzi non super@oml. 1,60 e volumi tecnici e pertinenze come gia
precedentemente definiti.

Art. 107 - Vani sottotetto e pendenza massima delt®perture

Le falde del tetto non potranno avere pendenzarsupel 30%.

Quando il tetto é a falde, i vani ricavati nel stdtto, qualora collegati all'unita immobiliare testante con una
scala fissa saranno considerati vani utili e/o dell'unitd immobiliare se essi presentanequisiti per
essere considerati vani agibili.

Saranno in ogni caso esclusi dal calcolo del volygmualora l'altezza massima di tali locali sia iidex a
mt.2,40.

Art.108 - Area a corredo degli edifici

Qualora non sia possibile realizzare la cubaturéa cuperficie coperta voluta per insufficienza deaa
disponibile, secondo le previsioni del Regolamdditbanistico, deve essere stipulato atto unilatedabbligo
registrato e trascritto con i proprietari confiriant

L'area utilizzata interamente per il raggiungimetédia cubatura e della superficie coperta ammilssib base
agli indici fondiari, sia per gli edifici costruendhe per quelli preesistenti, non potra essertusacin altri
computi o convenzionata per altri edifici.

Qualora invece l'area disponibile permettesse urzatara ed una superficie coperta maggiore di guell
realizzata o realizzabile, la residua parte di tuf@ae di superficie coperta, od una sola di egega essere
realizzata su aree limitrofe, previa convenzionglgra cid non sia definito da una lottizzaziongotarmente
approvata.

Finché esista I'edificio nella forma in cui & statetto, gli spazi liberi contigui esistenti, neffasura necessaria
a soddisfare le norme di attuazione del piano ustian e del presente regolamento o che siano stati
convenzionati allo scopo, anche se alienati, ndrapoo essere edificati, né utilizzati in altri teggi.

In caso di demolizione e contestuale ricostruzidnedifici preesistenti, per area disponibile decalcolo dei
volumi consentiti, si intende tutta I'area di pief della medesima ditta proprietaria del fabloioa di altra
ditta che abbia perd una continuita di funzionei dedame urbanistico nella zona interessata altim@nto
ancorché detta area su cui insisteva il fabbriditionendo sia divisa dall'altra proprieta inter¢asala strade,
fossi, o altri tipi di interruzioni di tale natura.

Art. 109 - Aggetti e sporgenze degli edifici
Le finestre aventi il davanzale ad altezza inferiarm.2,80 nonché le chiusure dei negozi e delteepoon
dovranno aprirsi all'esterno e dar luogo ad alagoimbro, rispetto al filo dell'allineamento straddle chiusure

in tal caso, dovranno essere realizzate a scortarenolidamente assicurate in modo da non esseredtuale
pericolo ai passanti.
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| cornicioni di coronamento e le gronde dei tetbmpreso le docce, non potranno avere una sporgdrza
superi i m.1,20 dal filo dell'allineamento dei faishti fatta eccezione per le gronde di fabbrickparticolare
importanza ambientale o di carattere storico.

Le decorazioni o gli aggetti degli edifici, comprestro I'altezza di m.2,80, non potranno sporgediedi cm.10
oltre il filo dell'allineamento stradale, mentreatbzza superiore, potranno sporgere cm.20.

Il rivestimento dello zoccolo in pietra naturale antificiale od altri materiali, non dovra sporgeiere cm.5.

In ogni caso, la sporgenza massima ammissibiléepeensiline e le tettoie non potra superare i H02mentre
per gli altri aggetti non si potranno superare.i 0.

Le tettoie e le pensiline dovranno essere collogatnodo da non nascondere la pubblica illuminazjan
cartelli indicatori dei nomi delle vie o delle piaze quant'altro di interesse pubblico. Dovranmsgesmunite di
apposito condotto opportunamente incassato pearaiace delle acque piovane. Se le pensiline soavigte con
copertura a vetri, questi dovranno essere delréfipato o altro tipo equivalente.

Nelle strade o piazze munite di marciapiede, leléemoro appendici e loro meccanismi, non potraessere
poste ad altezza inferiore a ml.2,20.

Sono vietate le appendici verticali anche in tefguarnizioni di frangia, che scendono sotto i n02galvo casi
speciali in cui una minore altezza non nuocciaeglodo della localita ed il libero transito.

Nelle vie o piazze prive di marciapiede, le tengdergenti saranno di regola vietate, salvo casiiquari e
prescrizioni che saranno determinate di volta ihay@ meno che non siano osservate le stesse ratalidite
per le pensiline o tettoie.

Art. 110 — Cortili

Si definiscono cortili gli spazi interni ai fabbaitt completamente o parzialmente circondati da nagistenti o
di progetto, anche se detti muri appartengono ri@tari diversi e sui quali si aprono finestrewdini di
abitazione.

Art. 111 - Passaggi laterali

| passaggi laterali sono ammessi soltanto perte 29 che servono di comunicazione tra la stradaredortile
o tra due cortili regolamentari e dai quali prerwlarecessariamente aria e luce locali di abitaziamehe
temporanea.

Nelle rimanenti zone il passaggio laterale devefigararsi come distacco fra i fabbricati e quindive
assoggettarsi alle prescrizioni di cui alle N.Td&l R.U..

Nel caso di edifici a schiera ad L il passaggioi tlae blocchi deve configurarsi come distaccoigls@ato con
il metodo della curvatura di raggio ml. 3,00.

Art. 112 - Cortili e chiostrine a confine di proprieta

Per i cortili, le chiostrine ed i passaggi latemlzone di distacco da costruire sul confine dieafiroprieta,
dovranno essere sempre soddisfatte le norme di, Zenma restando la massima altezza che potranno
raggiungere le costruzioni dai confini e fra didpin rapporto alla loro stessa altezza.

Solo nel caso di servitu di prospetto gia acquisiteovra tenere conto delle murature esistenti.

Le aree dei cortili o spazi fra edifici confinardgippartenenti a proprietari diversi, possono essenemate per
costruire insieme lo spazio che dovrebbe essemsgrario per le distanze, come se si trattasse winigo cortile

sul quale prospettano edifici di un unico proprietama cio alla condizione che venga conclusa t@nfinanti,

ed a loro spese, una convenzione da trascrivereegistri ipotecari con l'intervento del Comundetehe essa
non possa essere rinunciata, né modificata néaestin

Art. 113- Strade

A) - Strade private:
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E possibile realizzare una strada privata con lpscdi collegare proprieta ed edifici esistenti cirade
pubbliche, generalmente al di fuori del centroatbia condizione:

a) - di provvedere a sua completa spesa, allauzstre della strada, alla sua manutenzione e puylizi
alla sua illuminazione notturna in corrispondenea fdbbricati esistenti nei modi e con l'orario
stabilito per le strade pubbliche, allo scolo dalbgue meteoriche e di quelle nere;

b) - all'osservanza di tutte le condizioni impodtd presente regolamento e di quelle che in ogni
singolo caso, I'Autorita Comunale riterra opportaaiottare;

c) - di esonerare il Comune da ogni responsatplitadanni derivanti a cose o persone nell'esercizio
del transito;

d) - di riconoscere al Comune la facolta, senzaigmettivo, di impiantarvi condutture dell'acqua
potabile, fognature, linee elettriche, ecc.;

e) - di installare in corrispondenza dell'accedkostrada pubblica, un cancello.

Le strade private inoltre, dovranno avere larghezmainferiore a ml. 5,00.

B) - Strade private destinate a diventare pubbli&clseguito di lottizzazioni o convenzioni nelle eati sviluppo
degli abitati.

Quando uno o piu privati intendono realizzare, ionformita delle previsioni urbanistiche opere di
urbanizzazione primaria, oppure anche parzialiaattni delle stesse, devono chiedere la relativecessione
al’Amministrazione comunale che potra rilasciagaltanto dopo che i richiedenti abbiano adempidte a
disposizioni e agli obblighi della convenzione stigga con il Comune.

La concessione potra essere rilasciata solo dopd cichiedente abbia regolarmente stipulato ¢&@@oimune la
predetta convenzione con atto pubblico da traserisespese del richiedente stesso, nel quale dessionario Si
assuma i seguenti altri oneri:

a) l'obbligo di provvedere, a sue complete spese, atlatruzione completa delle opere di
urbanizzazione primaria relative alle strade prtewiella lottizzazione, oppure l'urbanizzazione di
quelle strade per le quali ne chieda la parziateaaione secondo lotti ben definiti; la loro
sistemazione, manutenzione, nettezza e illuminaziaiturna permanente, nei modi e con l'orario
stabilito dal Comune per le strade pubbliche varinifino alla cessione dell'opera al Comune nei
termini della convenzione allegata alla lottizzasp

b) costituisca sulle strade la servitu di pubblicosaagio;

C) si impegni ad osservare tutte le condizioni impakieregolamenti e quelle che in ogni singolo
caso I'Autorita Comunale ritenga opportuno adojtargipendentemente anche le clausole della
convenzione disposta per la lottizzazione;

d) esoneri il Comune da ogni responsabilita per dadetivanti alle cose ed alle persone in
conseguenza della costruzione ed uso delle stagante del pubblico;

e) riconosca al Comune la facolta, senza peraltronaleorrispettivo, di impiantare altre opere
pubbliche, ed eseguire tutti i lavori necessarilpatiramazioni occorrenti per la concessione agli
edifici esistenti o di nuova costruzione, nonchéaleolta di staccare ed eventualmente rimuovere
le condutture private gia esistenti nella stradelaya impediscano I'esecuzione dei lavori da parte
del Comune.

f) riconosca al Comune alcun impegno di classificarestrada come pubblica e di iscriverla
nell’elenco delle strade comunali fino ai termitaildliti per I'attuazione totale della lottizzazen
si impegni a cedere gratuitamente al Comune ilcsedk opere stradali ed i relativi servizi, anche
prima dei termini a richiesta dell'autorita comumajualora per ragioni di pubblica utilita od altro
essa ritenga opportuno di iscrivere la stradaeabetito delle strade comunali, provvedendo il
Comune, da allora in poi, alla completa manutereiod a quant'altro necessario per il completo
funzionamento della strada stessa. In tal castrdda dovra essere consegnata in perfetto stato di
manutenzione e perfettamente corrispondente allmeaiportate nella licenza ed agli obblighi
assunti con la convenzione.

Il passaggio di proprieta sara perfezionato datimpabblico da trascriversi con le norme e le ntitéldi legge,
le cui spese saranno interamente a carico del ssioc®rio.

Qualora a giudizio insindacabile delllAmministramoComunale non sia ottemperato anche ad uno sgio d
obblighi assunti con la convenzione ed in partielanon venga provveduto alla regolare manutenzexhe
illuminazione della strada ed al servizio dell'aqutabile, ove esso debba essere eseguito dassiocario, il
Comune assegnera un congruo termine, affinché pesservi provveduto, trascorso il quale si provvade
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d'ufficio utilizzando la cauzione, salva la facaltidrecuperare la eventuale maggiore spesa chaulzione non
fosse stata sufficiente a coprire, da parte detessionario della strada privata, in solido coti futontisti e
salva altresi la facolta di richiedere la costibma della cauzione, ai costi vigenti alla dataattairichiesta.

Le strade private dovranno:

a) essere coordinate alla pubblica rete esistenteqaella di altre adiacenti lottizzazioni, tenendo
conto del futuro sviluppo della rete, secondo kevigioni generali del piano urbanistico, dei piani
particolareggiati o di lottizzazione gia approvaliale coordinamento deve aver luogo per la
direzione e l'altezza del piano stradale, la fogrsat acquedotto ecc. i marciapiedi e le
sovrastrutture.

b) avere la larghezza conforme a quella prevista @alogpurbanistico e delle sue norme o dei piani
particolareggiati o di lottizzazione approvati. @diarghezza, compresa quella dei marciapiedi non
dovra essere inferiore in ogni caso a:

- ml. 10,00 per le zone residenziali;
- ml. 12,00 per le zone artigianali, commerciali ecartive.

c) avere il marciapiede uniformato ai tipi e alle diws®ni adottati dal Comune, secondo le norme e
prescrizioni e condizioni esistenti nel capitolatappalto per le opere stradali in vigore, nonché
alle disposizioni che saranno impartite dall'Ufficiecnico Comunale, il quale avra la facolta di
vigilare i lavori e di dare quelle disposizioni ctlievolta in volta riterra opportune.

d) il raccordo o innesto con la strada comunale idaneel caso di innesti su strade statali, regipnali
provinciali o comunali, il progetto relativo dovedsere approvato dagli organi competenti.

La concessione data dal Comune per I'aperturalddlico transito di una strada privata non costit@isnpegno
alcuno per la sua classificazione fra le stradebficite.

Le strade private sono chiuse al pubblico transiboo soggette alle norme generali e locali rigaiatida pulizia

e l'igiene delle aree scoperte fra gli edifici.

Quando le strade private sono ammesse al publbhosito, anche prowvisorio, queste resteranno steyghe

norme di pulizia stabilite dalle leggi ed ordinanes le strade pubbliche.

A cura e spese del concessionario, la strada prigi essa aperta o chiusa al pubblico transiteradessere
dotata di targhe portanti la sua denominazionegasda dal comune con apposita deliberazione, spéttio

delle norme vigenti in materia di toponomasticaddte.

PARTE VII° - STRUMENTI URBANISTICI DI INIZIATIVA PR IVATA E PUBBLICA

Art.114 - Attuazione del Piano Regolatore Generale

Il PRG si attua attraverso gli strumenti urbanistituativi e gli interventi diretti.

Art.115 - Standard urbanistici

Riferimento legislativo: DM2 aprile1968N.1444

1. Gli standard urbanistici sono definiti dal Decréflinisteriale 2.4.1968 n.1444 e si applicano suiéno
territorio comunale sulla base delle indicazior@viste dalle zone o ambiti del P.R.G.

2. La verifica degli standard & obbligatoria per ogtiumento urbanistico, sia variante al R.U. sianpia
attuativo.

3. Ai fini dei rapporti tra abitanti e volumi insediat da insediare, si assume il valore di 140 mc.ghétante,

salvo diverso valore indicato nel R.U..
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Art.116 - Opere di urbanizzazione primaria e seconaria

Le opere di urbanizzazione sono quelle previstéadabrmativa nazionale e/o regionale e sono staisdar
urbanistici ai sensi dell’articolo precedente.

Art.117 - Intervento diretto

1. In tutte le zone del territorio comunale dove n@escritto I'intervento attuativo si applicanfervento
diretto.

2. Ogni intervento diretto, ad eccezione delle opene soggette ad alcun adempimento, € subordinaadtall
abilitante relativo all'opera o all'intervento daalizzare definito nel presente regolamento edilei ove
previsto, al versamento del contributo per le operegbanizzazione e costo di costruzione .

3. L'intervento diretto pud essere attuato da operptdrblici e da privati, alle condizioni previstalgresente
Regolamento Edilizio e dalla legislazione vigente.

4. Gliinterventi delle Amministrazioni Statali per laalizzazione di opere pubbliche sono regolatiatal 29
della legge 17.8.1942 n.1150 e dall'art.81 del R.R24.7.1977 n.616., L.R. n. 52/99 e loro successiv
modifiche ed integrazioni.

5. Quando I’Amministrazione Comunale ritenga di dostbilire un rapporto convenzionato con il privato
fine di realizzare opere di interesse pubblico tmoessione edilizia sara accompagnata da un atto
convenzionale;

6. L’atto convenzionale previsto al comma precedenie gefinire tempi maggiori rispetto a quelli previs
dalla normativa vigente per la realizzazione defiere di urbanizzazione e degli edifici concesdiona

Art.118 - Strumenti urbanistici attuativi

1. Gli strumenti urbanistici attuativi del Piano regglre generale sono:
- Piano particolareggiato P.P.;
- Piano di lottizzazione P.d.L.;
- Piano di edilizia economica e popolare P.E.E.P.;
- Piano degli insediamenti produttivi P.I.P.;
- Piano di Recupero P.d.R;
- Programma Attuativo di miglioramento agricolo aemttale P.M.A.A.
2. | contenuti di ogni strumento sono definiti dalkggi nazionali e regionali e pertanto suscettidili
modifiche ed adeguamenti.

Art.119 - Convenzione urbanistica

L'efficacia della lottizzazione & subordinata aifgulazione, fra il Comune ed il proprietario issato, di una

convenzione da trascrivere nei registri immobiladura del richiedente, con la quale sia prevista

a) la cessione delle aree necessarie per le operbahizzazione primaria;

b) la realizzazione a carico del lottizzante defpere di urbanizzazione primaria;

c) la cessione di quota parte del comparto perr@eessarie ad opere di urbanizzazione secondarfagviste;

d) il termine, non superiore a dieci anni, entrogilale deve essere ultimata l'esecuzione delleeoper
urbanizzazione primaria e secondaria del pian@gt, se previste;

e) limpegno di effettuare, a titolo di cauzione, deposito in denaro o mediante polizza fidejusspresso la
tesoreria comunale, vincolato a favore del comyosg, un valore pari al costo presunto delle opere di
urbanizzazione primaria e non inferiore allammaomfaresunto degli oneri di urbanizzazione primaria;

f) 'eventuale rimborso delle spese di progettaziper la lottizzazione compilata d'ufficio.

Il Comune pud convenire che, in luogo della cessidnaree per l'urbanizzazione secondaria, il petgmio

versi la somma corrispondente al valore della gaosaio carico delle aree stesse, in tutti queiioasii I'area

oggetto di intervento non comprenda spazi destathtipere di urbanizzazione secondaria.
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Nel caso di cui al comma precedente il proprietdage versare la somma corrispondente alla quath ateeri
per le opere di urbanizzazione secondaria oppus®tama corrispondente alla quota parte degli gmerile
opere necessarie ad allacciare la zona ai pulsaigizi.

Art.120 - Penalita’ per inadempienza e svincolo dig cauzioni

Qualora scaduto il termine di validita della corstese a lottizzare, senza che ne sia stato richiesnnovo, le
opere di urbanizzazione complessivamente esegusitétimo inferiori dell'80% di quelle complessivante
previste, il proprietario perde il diritto alla t#szione della cauzione.

Lo svincolo parziale della cauzione pud avvenireatastazione del Responsabile del Servizio Tecaicella
misura del 50% solo dopo il favorevole collaudoatineno 1'80% del totale delle opere di urbanizzaio
convenzionate, collaudo da effettuarsi a cura eesgel lottizzante.

Il restante 50% della cauzione viene svincolatome su attestazione del Responsabile del SerVzemico a
totale ultimazione e favorevole collaudo di tueopere previste.

PARTE VIl — DISPOSIZIONI GENERALI E TRANSITORIE
TITOLO |

Art. 121 — Sanzioni

1. Mancato rispetto degli obblighi specificatamentevisti dal presente regolamento a carico dei stigget
interessati comporta, quando la legge o altri mgeinti comunali non dispongano diversamente,
'applicazione della sanzione amministrativa da%0R a € 500,00, e comunque da quanto disposto dal
“Regolamento comunale per l'applicazione delle samzamministrative” a seconda della gravita e
comunque in riferimento agli specifici provvedimiesamunali.

2. Potra inoltre essere ingiunta I'esecuzione dei Havoecessaria alla manutenzione, al decoro,
all'adeguamento o ripristino e in caso di inottengpea potra procedersi d’ufficio a spese dei tesspri.

Art.122 — Osservanza di altre norme o disposizioniigenti.

Le norme del presente regolamento non esimonmdaéirvanza di altre norme di legge o regolamegénti.

Art.123 — Norme transitorie e finali. Entrata in vigore

1. Le norme del presente regolamento edilizio non pglieano ai progetti edilizi ed ai piani attuativi,
limitatamente ai parametri edilizi espressamentateruti nel suddetto piano, presentati prima dslla
entrata in vigore nonché alle opere gia state eztte. Tali progetti e piani attuativi rimangonoiredi,
sottoposti alla disciplina precedente a meno chatgressati non richiedano esplicitamente I'apgatione
delle norme di cui al presente regolamento.

2. Il presente regolamento entra in vigore il primorgb successivo alla sua seconda pubblicazion&lladi’
Pretorio del Comune, a norma del vigente Statutm@ale.
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